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1. Общие положения
 	1.1. Законодательное регулирование:
 Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии со следующими нормативными актами:
-Жилищным кодексом Российской Федерации,
- Постановлением Правительства Российской Федерации от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
1.2. Термины, используемые в конкурсной документации:
Организатор конкурса: Администрация муниципального образования Успенский район.
Комиссия по размещению заказа (конкурсная комиссия): Коллегиальный орган, созданный в целях осуществления функций по вскрытию конвертов с заявками на участие в конкурсе, отбору участников конкурса, рассмотрению, оценке и сопоставлению заявок на участие в конкурсе, определению победителя конкурса, ведению протокола вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе, протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе (далее – комиссия).
Форма торгов: открытый конкурс, (далее – конкурс) победителем которого признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс.
Предмет конкурса: право заключения договора управления многоквартирным домом в отношении объекта конкурса. 
Объект конкурса: общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс.
[bookmark: sub_10027]Управляющая организация – юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса.
Претендент – любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.
Заявка на участие в конкурсе – письменное подтверждение претендента его согласия участвовать в конкурсе на условиях, указанных в извещении о проведении конкурса, поданная в срок и по форме, установленной конкурсной документацией.
Участник конкурса – претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
1.3.Место, сроки и условия проведения конкурса указаны в Информационной карте конкурса.
1.4.Начальная (максимальная) цена контракта (цена лота) указана в Информационной карте конкурса. Данная цена не может быть превышена при заключении договора по итогам конкурса.
[bookmark: _Toc123405456]1.5.Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные  услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в конкурсной документации, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом. Цена договора фиксирована на один календарный год и может быть изменена только один раз в год, на начало года, с учетом предельных максимальных индексов изменения размера платы граждан за жилое помещение  и коммунальные услуги, установленных законодательными и нормативными актами. Цена договора  включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с выполнением договора.
1.6.Источник финансирования: платежи собственников помещений за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленные из расчета за 1кв.м. общей площади жилого помещения.
1.7.Форма, сроки и порядок оплаты услуг по управлению многоквартирным домом определяются в проекте договора, приведенном в приложении №4 к настоящей конкурсной документации, и указаны в Информационной карте конкурса.
 	1.8.Порядок проведения осмотров объекта конкурса: дата и время проведения осмотров объекта конкурса каждую пятницу с момента опубликования с 9.00 до 12.00 (по предварительной договоренности), но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Заявления об организации осмотров принимаются по адресу: с.Успенское, ул. Калинина, 76 , не позднее чем за 1 рабочий день до дня проведения осмотра.
        Цель осмотра объекта – дать заинтересованным лицам и претендентам визуальное представление о техническом состоянии общего имущества многоквартирных домов. По результатам осмотров претенденты и заинтересованные лица должны получить возможность принять решение о подаче заявки на участие в конкурсе, об отзыве поданной заявки, а также составить прогнозы относительно возможности снижения себестоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества.
Участники осмотра объекта – организатор конкурса, претендент на участие в конкурсе по отбору управляющей организации,  собственники помещений в многоквартирном доме, иные заинтересованные лица.
Организатор конкурса для проведения осмотров объектов конкурса транспорт не предоставляет.
1.9.Участник конкурса несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей заявки на участие в конкурсе, участием в конкурсе и заключением  договора.
1.10.Преимущества на участие в конкурсе не предоставляется.
2. Требования к участникам открытого конкурса.
             2.1.Участником конкурса может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе. 
             2.2.Участники конкурса должны соответствовать следующим обязательным требованиям:
- соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многокартирным домом;
- непроведение в отношении претендента процедуры банкротства либо в отношении претендента – юридического лица  процедуры ликвидации;
- неприостановление деятельности претендента в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе;
- отсутствие у претендента задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе не вступило в силу;
- отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70% балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
- внесение претендентом на счет, указанный в информационной карте, средств в качестве обеспечения заявки на учасие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в информационной карте.
	2.3 Организатор конкурса вправе отстранить претендента от участия в конкурсе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора в следующих случаях:
- в случае непредоставления документов, либо установления недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных претендентом в составе заявки на участие в конкурсе;
- в случае несответствия требованиям, установленным в п.п. 2.2 настоящей конкурсной документации,  установления факта проведения ликвидации участника конкурса -юридического лица или проведения в отношении претендента – юридического лица, индивидуального предпринимателя процедуры банкротства;
- в случае установления факта приостановления деятельности претендента - юридического лица, индивидуального предпринимателя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
- в случае несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации.
3. Разъяснения положений конкурсной документации.
	3.1 При проведении конкурса какие-либо переговоры организатора конкурса или конкурсной комиссии с участником конурса не допускаются. В случае нарушения указанного положения конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. Организатор конкурса вправе давать разъяснения положений конкурсной документации.
	3.2 Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней со дня поступления указанного запроса организатор конкурса обязан направить в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, если указанный запрос поступил к заказчику не позднее, чем за два рабочих дня до даты  окончания подачи заявок на участие в конкурсе на бумажном носителе по адресу, указанному в запросе.
[bookmark: _Ref119429410][bookmark: _Toc123405465]	
                  4.Внесение изменений в конкурсную документацию. 
     4.1.Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются на официальном сайте www.torgi.gov.ru (далее - официальный сайт) и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
    4.2. В течение двух рабочих дней со дня принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются на сайте  www.torgi.gov.ru направляются заказными письмами всем претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. 
	4.3.Чтобы предоставить претендентам разумное время для внесения изменений в заявки на участие в конкурсе на основании изменений, внесенных в конкурсную документацию, организатор конкурса вправе при необходимости и по своему усмотрению продлить срок подачи заявок и внести соответствующие изменения в извещение о проведении конкурса. Изменения в извещение о проведении открытого конкурса в течение двух дней размещается  на сайте www.torgi.gov.ru и направляется всем претендентам, которым была предоставлена конкурсная документация. 
	4.4. Претенденты, использующие конкурсную документацию с сайта www.torgi.gov.ru, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в извещение о проведение открытого конкурса и в конкурсную документацию, размещенные на сайте.
Организатор конкурса не несет ответственности в случае, если претендент не ознакомился с изменениями, внесенными в извещение о проведении конкурса и конкурсную документацию размещенными и опубликованными надлежащим образом. 
[bookmark: _Toc123405466]5.Отказ от проведения конкурса.
      5.1.В случае если до дня проведения конкурса собственники  помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали решение о выборе управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
	      5.2.Извещение об отказе от проведения открытого конкурса размещается организатором конкурса на сайте www.torgi.gov.ru в течение двух дней со дня принятия решения об отказе от проведения открытого конкурса.
В течение двух дней со дня принятия указанного решения организатором конкурса вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе и соответствующие уведомления направляются всем претендентам, подавшим заявки на участие в конкурсе.
	5.3.Организатор конкурса возвращает претенднтам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.      
6. Требования к содержанию и форме заявки на участие в конкурсе.
	6.1.Заявка на участие в конкурсе (приложение 2) к настоящей конкурсной документации, далее – заявка) должна содержать:
1) сведения и документы о претенденте, подавшем такую заявку:
а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона, электронный адрес;
б) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица; выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей для индивидуального предпринимателя; 
в) в случае, если заявка подписывается не руководителем претендента, к ней должен быть приложен документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента, подавшего заявку на участие в конкурсе;
г) реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
а) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
б) копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
в) документы, подтверждающие соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом.
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государтсвенного или муниципального жилищного фонда платы за содержаниеи ремон жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
             6.2.Представленные в составе заявки документы не возвращаются претенденту, участнику конкурса.
7. Подача зявок на участие в конкурсе.
[bookmark: _Ref119429644][bookmark: _Toc123405475]7.1 Срок и порядок подачи и регистрации заявок на участие в конкурсе. 
7.1.1. [bookmark: _Ref119429546]Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением № 3 к настоящей конкурсной документации. Срок подачи заявок должен составлять не менее 25 дней. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.
7.1.2. Предоставление заявки на участие в конкрсе является согласием     претендента выполнить обязательные работы и услуги за плату на содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
7.1.3. Прием заявок заканчивается в день вскрытия конвертов с заявками, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении открытого конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса.
7.1.4. Заявки на участие в конкурсе до последнего дня срока подачи заявок на участие в конкурсе (исключая последний день подачи заявок на участие в конкурсе) подаются по адресу, указанному в извещении о проведении открытого конкурса и Информационной карте конкурса. В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, такие заявки подаются на заседании комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса после объявления  присутствующим при вскрытии конвертов с заявками о возможности подать заявки, изменить или отозвать поданные заявки.
7.1.5. Заявки на участие в конкурсе, направленные по почте и поступившие в последний день окончания срока подачи заявок по адресу, по которому подаются заявки на участие в конкурсе в течение всего срока поступления заявок, за исключением последнего дня срока подачи заявок, признаются опоздавшими. Претендент при отправке заявки по почте, несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей.
Каждый конверт с заявкой, поступивший в срок, указанный в пункте 7.1.1.  Конкурсной документации, регистрируется организатором конкурса.
7.1.6. Каждый поступивший конверт с заявкой на участие в конкурсе также маркируется путем нанесения на конверт регистрационного номера, соответствующего номеру в журнале регистрации. 
Поступившие конверты с заявками регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе, в порядке поступления конвертов с заявками. Запись регистрации конверта должна включать регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи, подпись и расшифровку подписи лица, вручившего конверт должностному лицу заказчика. 
По требованию претендента выдается расписка о получении такой заявки по форме согласно приложению № 5.
7.1.7. Заявки на участие в конкурсе, оформленные в соответствии с пунктом 6.1 конкурсной документации, подаются претендентами в порядке и сроки, указанные в пункте 7.1 конкурсной документации и в Информационной карте конкурса.
7.1.8. Претендент подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. На таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, следующим образом: «Заявка на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».
7.1.9. В случае подачи заявок на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов одним претендентом, такие заявки подаются в следующем порядке. Все заявки на участие в конкурсе в отношении нескольких лотов подаются претендентом в одном конверте. В соответствующем конверте содержатся: один комплект общих для всех заявок документов и отдельные конверты с документами, специфичными для каждого лота. 
Общий внешний конверт оформляется в соответствии с пунктом 7.1.6 конкурсной документации. Каждый внутренний конверт, содержащий документы отдельно по каждому лоту, оформляется следующим образом: на таком конверте указывается наименование конкурса и номер соответствующего лота, а именно: «Открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. Номер лота __».
7.1.10. Претенденты, подавшие заявки, организатор конкурса обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких заявках до вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Лица, осуществляющие хранение конвертов с заявками, не вправе допускать повреждение таких конвертов и заявок до момента их вскрытия.
7.1.11. Если конверт с заявкой не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор конкурса не несет ответственности за утерю конверта или его содержимого или досрочное вскрытие такого конверта. В случае, если на конверте с заявкой  указано наименование (для юридических лиц) или фамилия, имя, отчество (для физического лица) участника конкурса, либо конверт не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, такие конверты с заявками не принимаются  и возвращаются лицу, подавшему такой конверт. В случае получения такого конверта организатором конкурса по почте, соответствующий конверт возвращается по адресу отправителя, указанному на конверте.

7.2. [bookmark: _Ref119429670][bookmark: _Toc123405476]Изменения заявок на участие в конкурсе.
7.2.1. Претендент вправе изменить заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 
7.2.2. Изменения, внесенные в заявку, считаются неотъемлемой частью заявки на участие в конкурсе.
7.2.3. Заявки на участие в конкурсе изменяются в следующем порядке.
Изменения заявки на участие в конкурсе подаются в запечатанном конверте. На соответствующем конверте указываются: наименование открытого конкурса и регистрационный номер заявки в следующем порядке: «Изменение заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. Регистрационный номер заявки». 
На  изменениях заявки на участие в конкурсе должен быть указан регистрационный номер заявки.
До последнего дня подачи заявок, установленного в пункте 7.1 Конкурсной документации, изменения заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и в Информационной карте конкурса.
В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе,  изменения заявок на участие в конкурсе подаются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе в по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса.
7.2.4. Изменения заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1.4 Конкурсной документации. 
7.2.5. После окончания срока подачи заявок не допускается внесение изменений в заявки. 
7.2.6. Претенденты, подавшие изменения заявок на участие в конкурсе, организатор конкурса, обязаны обеспечить конфиденциальность сведений, содержащихся в таких изменениях заявок до вскрытия конвертов с изменениями заявок. Лица, осуществляющие хранение конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе, не вправе допускать повреждение таких конвертов и, содержащихся в них изменений заявок до момента их вскрытия.
7.2.7. Конверты с изменениями заявок вскрываются комиссией одновременно с конвертами с заявками на участие в конкурсе. 
После вскрытия конвертов с заявками и конвертов с изменениями соответствующих заявок комиссия устанавливает поданы ли изменения заявки на участие в конкурсе надлежащим лицом. 
О вскрытии конвертов с изменениями заявок на участие в конкурсе делается соответствующая отметка в протоколе вскрытия заявок на участие в конкурсе. 
7.2.8. Если конверт с изменениями заявки на участие в конкурсе не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, организатор конкурса не несет ответственности за утерю или досрочное вскрытие такого конверта. В случае, если на конверте с изменениями заявки  на участие в конкурсе указано наименование (для юридических лиц) или фамилия, имя, отчество (для физического лица) претендента, либо конверт не запечатан и не маркирован в порядке, указанном выше, такие конверты с изменениями заявок на участие в конкурсе не принимаются  организатором конкурса и возвращаются лицу, подавшему такой конверт. В случае получения такого конверта организатором конкурса по почте, соответствующий конверт возвращается по адресу отправителя, указанному на конверте.
[bookmark: _Toc123405477]	             7.3 Отзыв заявок на участие в конкурсе.
7.3.1. Претендент вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения  уведомления об отзыве заявки.
7.3.2. Заявки на участие в конкурсе отзываются в следующем порядке.
Претендент подает в письменном виде уведомление об отзыве заявки, содержащее информацию о том, что он отзывает свою заявку. При этом в соответствующем уведомлении в обязательном порядке должна быть указана следующая информация: наименование конкурса, регистрационный номер заявки на участие в конкурсе, дата, время и способ подачи заявки на участие в конкурсе. 
Заявление об отзыве заявки на участие в конкурсе должно быть скреплено печатью и заверено подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) и собственноручно подписано физическим лицом – претендентом. 
В случае, если в уведомлении об отзыве заявки на участие в конкурсе прямо указана просьба вернуть отозванную им заявку и указан адрес, по которому соответствующая заявка должна быть возвращена должно содержаться в заявлении об отзыве заявки на участие в конкурсе.  
До последнего дня подачи заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок на участие в конкурсе подаются по адресу, указанному в извещении о проведении конкурса и Информационной карте конкурса. 
В день окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, заявки на участие в конкурсе отзываются на заседании конкурсной комиссии непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе по адресу, по которому осуществляется вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе, указанному в извещении о проведении открытого конкурса. 
7.3.3. Отзывы заявок на участие в конкурсе регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке, установленном в пункте 7.1 Конкурсной документации. 
7.3.4. После получения и регистрации отзыва заявки на участие в конкурсе организатор конкурса сравнивает регистрационный номер заявки, указанный в заявке и в уведомлении об отзыве соответствующей заявки на участие в конкурсе и в случае, если они совпадают вскрывает конверт с заявкой на участие в конкурсе, которая отозвана. 
Конверты с заявками на участие в конкурсе, в отношении которых поданы заявления об их отзыве, вскрываются. Результаты вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе фиксируются в соответствующем акте. 
7.3.5. В случае соответствия уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе требованиям, указанным выше и соответствия регистрационного номера заявки, указанного в уведомлении об отзыве заявки, регистрационному номеру заявки, указанному в заявке на участие в конкурсе, заявка на участие в конкурсе считается отозванной в надлежащем порядке и конверт с заявками вскрывается. Организатор конкурса не несет ответственность за негативные последствия, наступившие для претендента, заявка на участие в конкурсе которого отозвана. 
7.3.6. Заявки на участие в конкурсе, отозванные до окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе в порядке, указанном выше считаются не поданными.
7.3.7. После окончания срока подачи заявок не допускается отзыв заявок на участие в конкурсе. 
7.3.8. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение пяти дней со дня поступления  уведомления об отзыве заявки на участие в конкурсе.
[bookmark: _Toc123405478]7.4 Заявки на участие в конкурсе, поданные с опозданием
7.4.1. Полученные после окончания времени приема конвертов с заявками на участие в конкурсе организатором конкурса конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются, и в тот же день такие конверты и такие заявки возвращаются претендентам по адресу, указанному в заявке на участие в конкурсе. Данные о вскрытии заявок на участие в конкурсе, полученных после установленного срока окончания приема заявок на участие в конкурсе, фиксируются  организатором конкурса в соответствующем акте, который хранится с остальными документами по проведенному конкурсу.
7.4.2. Организатор конкурса обязан вернуть внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе денежные средства соответствующим претендентам в течение пяти дней со дня подписания протокола вскрытия на банковский  счет, указанный в соответствующей заявке на участие в конкурсе.  
7.5.  Обеспечение заявок на участие в конкурсе
7.5.1. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.
7.5.2. Каждый претендент, подающий заявку на участие в конкурсе, вносит средства на указанный в информационной карте счет.
7.5.3. [bookmark: _Toc119343902]Факт внесения претендентом денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе подтверждается платежным поручением (квитанцией в случае наличной формы оплаты) с отметкой банка об оплате. 
7.5.4. Соответствующее платежное поручение с отметкой банка об оплате  должно быть подано претендентом в составе документов, входящих в заявку на участие в конкурсе. 
7.5.5. В случае отсутствия в составе заявки указанного выше платежного поручения (квитанции об оплате, оригинальной выписки из банка) с отметкой банка об оплате, претенденту, подавшему соответствующую заявку, отказывается в допуске к участию в конкурсе в соответствии с пунктом 9.4 настоящего Раздела.
7.5.6.  Организатор конкурса возвращает претендентам денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе путем перечисления денежных средств на банковский счет, указанный в заявке, поданной соответствующим участником размещения заказа в следующих случаях и в следующие сроки: 
          в течение пяти дней со дня принятия организатором конкурса решения об отказе от проведения открытого конкурса;
         в течение пяти дней со дня поступления организатору конкурса уведомления об отзыве претендентом заявки на участие в конкурсе с соблюдением положений пункта 7 конкурсной документации;
         в течение пяти дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе пртенденту, которому(ым) отказано в допуске к участию в конкурсе;
         в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе участникам конкурса, которые участвовали в конкурсе, но не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер;
        в течение пяти дней со дня подписания протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе претендентам, заявки на участие в конкурсе которых получены после окончания приема конвертов с заявками на участие в конкурсе и возвращены;
        участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти дней со дня заключения договора с победителем конкурса или с таким участником конкурса;
         Единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты предоставления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств. 
[bookmark: _Toc123405480]      Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются в случае уклонения победителя конкурса или участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, от заключения договора.
8. Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе.
8.1. [bookmark: _Toc123405481]Порядок вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе
8.1.1. [bookmark: _Ref119429700]Публично в день, во время и в месте, указанные в извещении о проведении конкурса (с учетом всех изменений извещения о проведении конкурса, являющихся неотъемлемой частью извещения о проведении конкурса) и Информационной карте конкурса, конкурсной комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе. 
Претенденты (их уполномоченные представители) вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. Уполномоченные представители участников предоставляют документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени претендента. Уполномоченные представители претендентов, присутствующие при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе должны предоставить доверенность, выданную от имени претендента. 
8.1.2. В день вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в конкурсной документации, комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявки на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки на участие в конкурсе, изменить или отзвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.
8.1.3. Комиссией вскрываются конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили заказчику до времени вскрытия заявок на участие в конкурсе.
8.1.4. Секретарем объявляются при вскрытии конвертов с заявками претендентов и заносятся в протокол вскрытия  наименование (для юридического лица), фамилия,имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента,  сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией. 
8.1.5. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается  непосредственно после вскрытия. 
8.1.6. Указанный протокол размещается организатором конкурса в день его подписания на официальном сайте.
8.1.7. Организатор конкурса осуществляет аудиозапись вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любой претендент, присутствующий при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись вскрытия таких конвертов.
9. [bookmark: _Ref119430360]Рассмотрение заявок на участие в конкурсе.
9.1.  Комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией и соответствие претендентов требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации. 
9.2.  Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
9.3. [bookmark: _Ref11238121] На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение: 
- о признании претендента участником конкурса;
- об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе.
9.4. Претенденту отказывается в допуске к участию в конкурсе в случае: 
· непредоставления определенных настоящей конкурсной документацией и Информационной картой конкурса документов в составе заявки на участие в конкурсе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;
· несоответствия требованиям, установленным в пункте 2 конкурсной документации;
· отсутствие в составе заявки платежного поручения с отметкой банка об оплате о внесении денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
· несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации. 
[bookmark: _Ref11475563]Если в документах, входящих в состав заявки на участие в конкурсе, имеются расхождения между обозначением сумм прописью и цифрами, то комиссией принимается к рассмотрению сумма, указанная прописью. 
9.5. [bookmark: _Ref119430410][bookmark: _Ref119429840]В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом, входящей в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным домом заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом. При непредоставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
9.6. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе комиссией ведется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается организатором конкурса на сайте.  
9.7.  Претендентам, подавшим заявки на участие в конкурсе и признанным участниками конкурса, и претендентам, подавшим заявки на участие в конкурсе и не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о принятых комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем подписания указанного протокола.
10. [bookmark: _Ref119429773][bookmark: _Ref119430371][bookmark: _Toc123405484]Критерии оценки заявок на участие в конкурсе и порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.
10.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов.
10.2. Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных претендентами.
10.3. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие, в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
          10.4. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, предусмотренного конкурсной документацией, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение).
           В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее предложение.

             10.5.  При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса провести новый конкурс в соответствии с настоящими Правилами. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.
           10.6. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурс;
           10.7. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса.Указанный протокол составляется в 3-х экземплярах, один остается у организатора конкурса.
          10.8. Указанный протокол размещается организатором конкурса в течение 1 рабочего дня с даты его подписания на сайте.
         10.9.Организатор конкурса в течение  3 дней со дня подписания протокола передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
11. [bookmark: _Toc123405485]Заключение договора управления многоквартирным домом по результам проведения конкурса.
11.1. [bookmark: _Ref119429973][bookmark: _Toc123405486]  Срок заключения договора.
          11.1.1.Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса предоставляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
          11.1.2.В случае, если победитель конкурса в срок, предусмотренный п.11.1.1. настоящей конкурсной документации, не предоставил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом. При этом заключение договора управления многоквартирным домом для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.
          11.1.3.В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причененных уклонением от заключения договора.
          11.1.5.В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
11.2.  Обеспечение исполнения обязательств.
11.2.1. Договор заключается только после предоставления участником конкурса, с которым заключается договор, обеспечения исполнения обязательств. 
Обеспечение реализуется в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу;
Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться:
- страхование ответственности управляющей организации;
- безотзывная банковская гарантия;
- залог депозита. 
 Способ обеспечения исполнения договора из перечисленных в настоящей части способов определяется участником конкурса самостоятельно.
[bookmark: _Toc123405488]           11.2.2. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле: (В редакции Постановления Правительства Российской Федерации от 10.09.2013 № 796)
Ооу = К х (Рои + Рку),   
где:
Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;
К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.
 11.3. Права и обязанности победителя конкурса
[bookmark: _Ref119430346]          11.3.1.Договор на управление многоквартирным домом заключается с победителем конкурса на условиях, указанных в поданной заявке на участие в конкурсе, в конкурсной документации.
          11.3.2.Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 ГК РФ. 
[bookmark: _Toc123405489]        11.4 Права и обязанности организатора конкурса.
          11.4.1.Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
       После определения победителя конкурса в течение срока, предусмотренного для заключения договора на управление многоквартирным домом, организатор конкурса вправе отказать в заключении договора с победителем конкурса, либо при уклонении победителя конкурса от заключения договора с участником конкурса, с которым заключается такой договор, в случае установления факта: 
      проведения процедуры ликвидации юридических лиц - участников конкурса или проведения в отношении юридических лиц, индивидуальных предпринимателей - участников конкурса процедуры банкротства;
      приостановления деятельности указанных лиц в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
     предоставления указанными лицами заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных пунктом 6 Конкурсной документации;
     нахождения имущества указанных лиц под арестом, наложенным по решению суда, если на момент истечения срока заключения договора балансовая стоимость арестованного имущества превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов указанных лиц по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
     11.4.1.Организатор конкурса вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя конкурса заключить договор управления, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в случае, если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора в соответствии с пунктом 11.3 Конкурсной документации. При этом заключение договора для участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, является обязательным.
12. [bookmark: _Toc123405490]Обеспечение защиты прав и законных интересов участников конкурса.
12.1. Действия (бездействие) организатора конкурса, конкурсной комиссии могут быть обжалованы в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 
12.2.В случае возникновения любых противоречий, претензий, разногласий и споров, связанных с проведением конкурса, организатор конкурса и конкурсная комиссия предпринимают усилия для урегулирования таких противоречий, претензий и разногласий в добровольном порядке.
              13.Информационная карта.

	п\п

	Наименование пункта и ссылка на пункт Конкурсной документации

	СОДЕРЖАНИЕ  ПУНКТА

	1. 
	Наименование Организатора конкурса, контактная информация 

	Администрация муниципального образования  Успенский район
Адрес: 352450, Краснодарский край, Успеснкий район, село Успенское, ул. Калинина, 76, Контактный тел/факс.:8(86140) 5-86-16; www.torgi.gov.ru., uspadm_ot_energo@mail.ru

	2. 
	Вид и предмет конкурса: 

	Конкурс является открытым. Право заключения договоров управления многоквартирными домами.

	3. 
	Объект конкурса 


	Общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах муниципального образования Успенский район, на право управления которыми проводится конкурс 

	4. 
	Место, условия и сроки конкурса: 
	село Успеснкое Успенского района, ул. Калинина, 76, 
15 час. 00 мин. 28.06.2022 года 
Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио-видеозапись конкурса. 

	5. 
	Требования к предложениям о цене договора:

	Цена договора фиксирована на один календарный год и может быть изменена только один раз в год, на начало года, с учетом предельных максимальных индексов изменения размера платы граждан за жилое помещение  и коммунальные услуги, установленных законодательными и нормативными актами. Цена договора  включает в себя все затраты, налоги, сборы и иные обязательные платежи, подлежащие уплате в связи с выполнением договора.
Изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом возможны только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

	6. 
	Срок подачи заявок на участие в конкурсе:
Пункт 
	Со дня размещения на сайте www.torgi.gov.ru о проведении открытого конкурса, с 19.05.2022 года до 15 час. 00 мин. 20.06.2022 года

	7. 
	Место подачи заявок на участие в конкурсе, а также изменения заявок на участие в конкурсе, заявления об отзыве заявок (адрес): 
	352450, Краснодарский край, Успенский район, село Успенское, ул. Калинина, 76, каб. 215

	8. 
	Обеспечение заявки на участие в конкурсе:                   
	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот.

	9. 
	Банковские реквизиты для внесения обеспечения заявки
	Администрация муниципального образования Успенский район
Лицевой счет 902.41.001.0 в МКУ «Финансовое управление в Успенском районе»
ИНН 2357003709
КПП 235701001
БИК  010349101
Банк: Южное ГУ Банка России  УФК по Краснодарскому краю, г. Краснодар
р/сч. : 03232643036560001800
к/сч.:40102810945370000010
ОКТМО 03656000
КБК 00000000000000000510


	10. 
	Дата, время и место вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе:

	Краснодарский край, Успенский район, село Успенское,           ул. Калинина, 76, каб. 215, 20.06. 2022 года в 15.00 час.

	11. 
	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом:
 

	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней со дня размещения на официальном сайте протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
 Победитель конкурса в течение 20 дней со дня размещения на официальном сайте протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе направляет подписанные им проекты договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	12. 
	Размер обеспечения исполнения договора: 

	Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле: (В редакции Постановления Правительства Российской Федерации от 10.09.2013 № 796)
 
Ооу = К х (Рои + Рку),   
 
где:
Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;
К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
Рои - размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;
Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	13. 
	Срок действия договоров управления многоквартирным домом
	срок действия договоров управления многоквартирным домом, составляющий не менее чем 1 год и не более чем 3 года, а также условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца, если:
большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;
товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;
другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;
другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с настоящими Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом;


	14. 
	Проект договора управления многоквартирным домом
	Приложение №5 к конкурсной документации
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15. 


Начальник отдела по вопросам
жилищно-коммунального хозяйства 
администрации муниципального
образования Успенский район                                                        В.А. Краснопеева


















                                                                                                                         Приложение № 1
                                                                                    к конкурсной документации


Перечень и характеристика объектов открытого конкурса по лотам
	№
п/п
	Адрес 
	Количество квартир
	Этаж
	Год постройки
	Общая площадь

	с. Успенское

	1
	ул. Гагарина, 13
	8
	2
	1958
	434,3

	2
	ул. Гагарина, 14
	8
	2
	1958
	544

	3
	ул. Гагарина, 15
	8
	2
	1958
	492,9

	4
	ул. Гагарина, 16
	8
	2
	1958
	496,1

	5
	ул. Гагарина, 16а
	8
	2
	1979
	515,6

	6
	ул. Гагарина, 16б
	8
	2
	1985
	502

	7
	ул. Гагарина, 25
	18
	2
	1993
	1 101,10

	8
	ул. Делегатская, 14а
	27
	3
	1988
	1 268,10

	9
	ул. Загвоздкина, 60
	26
	2
	1984
	899,70

	10
	ул. К.Маркса, 22
	48
	4
	1984
	2146,1

	11
	ул. К.Маркса, 23а
	8
	2
	1991
	503,1

	12
	ул. К.Маркса, 24
	47
	4
	2001
	2 815,20

	13
	ул. К.Маркса, 27
	12
	2
	1990
	570,2

	14
	ул. К.Цеткин, 27
	18
	3
	1990
	950,8

	15
	ул. К.Цеткин, 44
	16
	4
	1992
	801,3

	16
	ул. Калинина, 75
	18
	3
	1984
	976,7

	17
	ул. Калинина, 78
	47
	4
	1984
	2208,3

	18
	ул. Красная, 1
	18
	3
	1983
	934

	19
	ул. Красная, 2
	18
	3
	1983
	987,10

	20
	ул. Красная, 3
	18
	3
	1982
	952,1

	21
	ул.Ленина,8
	15
	3
	2015
	589,6

	22
	ул.Ленина,8а
	15
	3
	2015
	586,5

	23
	ул.Ленина,8б
	15
	3
	2016
	589,6

	24
	ул. Ленина, 96
	12
	2
	1973
	595,7

	25
	ул. Октябрьская, 85
	27
	3
	1979
	1316

	26
	ул. Октябрьская, 91
	18
	3
	1982
	1 424,80

	27
	ул. Октябрьская, 93
	24
	3
	1974
	1 165,40

	28
	ул. Пионерская, 21а
	16
	2
	1977
	749,4

	29
	ул. Пионерская, 25
	16
	2
	1969
	725,2

	30
	ул. Украинская, 16
	18
	3
	1981
	948,1

	31
	ул. Украинская, 24
	18
	3
	1975
	929,8

	32
	ул. Чечелева, 86
	27
	3
	1985
	1248,8

	33
	ул. Чечелева, 105
	50
	5
	1993
	2 705,70

	34
	ул.Чинакалова, 28а
	15
	3
	2018
	689,20

	35
	ул.Чинакалова, 28б
	15
	3
	2018
	691,7

	36
	ул.Чинакалова, 28
	19
	3
	2019
	689,2

	п. Мичуринский

	1
	ул. Ленина, 11а
	8
	2
	1968
	374,4

	2
	ул. Ленина, 14
	8
	2
	1966
	382,1

	3
	ул. Ленина, 15
	8
	2
	1976
	375,1

	4
	ул. Ленина, 16
	8
	2
	1980
	385,2

	5
	ул. Ленина, 17
	8
	2
	1968
	376,7

	6
	ул. Ленина, 19
	12
	2
	1976
	544,7

	7
	ул. Ленина, 20
	12
	2
	1976
	557,6

	8
	ул. Лермонтова, 1
	8
	2
	1976
	377,7

	9
	ул. Лермонтова, 3
	8
	2
	1976
	379,0

	10
	ул. Лермонтова, 5
	8
	2
	1976
	389,0

	11
	ул. Лермонтова, 9
	8
	2
	1976
	376,9

	12
	ул. Луначарского, 5
	8
	2
	1966
	379,4

	13
	ул. Луначарского, 6
	8
	2
	1968
	379,4

	14
	ул. Луначарского, 11
	12
	2
	1976
	573,2

	15
	ул. Луначарского, 12
	12
	2
	1977
	564,8

	16
	ул. Луначарского, 13
	12
	2
	1976
	278,8

	17
	ул. Луначарского, 14
	12
	2
	1976
	539,8

	18
	ул. Луначарского, 15
	12
	2
	1976
	586,3

	с. Коноково

	1
	ул.Восточная, 31
	16
	2
	1969
	364,2

	2
	ул.Кирпичного завода, 39
	16
	2
	1984
	679,7

	3
	ул.Кирпичного завода, 40
	16
	2
	1974
	623,4

	4
	ул.Кирпичного завода,41
	8
	2
	1984
	724,0

	5
	ул.Кирпичного завода,43
	12
	2
	1959
	336,6

	6
	ул.Шапошникова, 7
	10
	2
	2014
	363,0

	7
	ул.Шапошникова,13
	10
	2
	2013
	363

	8
	ул.Шапошникова,11
	10
	2
	2012
	363

	9
	ул.Шапошникова, 15
	15
	3
	2014
	544

	10
	ул.Шапошникова,9
	10
	2
	2012
	363

	11
	ул. Шапошникова, 3А
	30
	3
	2021
	1508,1

	с. Марьино

	1
	ул. Гаражная, 42 
	4
	2
	1976
	275,3

	2
	ул. Гаражная, 44
	4
	2
	1976
	223,2

	3
	ул. Короткая, 2
	8
	2
	1969
	369,5

	4
	ул. Короткая, 3
	4
	2
	1975
	229,5

	5
	ул. Короткая, 5
	4
	2
	1974
	173,9

	6
	ул. Почтовая, 5
	4
	2
	1980
	960,4

	7
	ул. Почтовая, 7
	7
	2
	1979
	251,5

	8
	ул. Почтовая, 13
	16
	2
	1965
	662,7

	9
	ул. Почтовая, 15
	16
	2
	1965
	631,4

	10
	ул. Почтовая, 17
	16
	2
	1967
	654,8

	11
	ул. Почтовая, 18
	4
	2
	1976
	257,5

	12
	ул. Почтовая, 16
	4
	2
	1977
	227,5

	13
	Пер. Торговый, 5
	16
	2
	1965
	649,8

	14
	ул. Центральная, 32 
	8
	2
	1960
	429,2

	15
	ул. Центральная, 36
	8
	1
	1969
	304,2

	16
	ул. Центральная, 38
	4
	2
	1976
	163,4

	17
	ул. Центральная, 40
	16
	2
	1968
	649,6

	18
	ул. Центральная, 43
	16
	2
	1965
	697,1

		Итого - 83



















Начальник отдела по вопросам
жилищно-коммунального хозяйства 
администрации муниципального
образования Успенский район                                                             В.А. Краснопеева





































	Приложение 2
                                                                          к конкурсной документации

Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений, обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе, обеспечение исполнения договора на управление многоквартирным домом.
	№
п/п
	Адрес 
	Размер платы за содержание и ремонт жилых помещений
	Размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества
	обеспечение заявки на участие в открытом конкурсе
	обеспечение исполнения договора на управление многоквартирным домом

	с. Успенское

	1
	ул. Гагарина, 13
	18,87
	8195,24
	409,8
	4123,3

	2
	ул. Гагарина, 14
	18,87
	10265,3
	513,3
	5158,3

	3
	ул. Гагарина, 15
	18,87
	9301,02
	465,1
	4676,2

	4
	ул. Гагарина, 16
	18,87
	9361,41
	468,1
	4706,4

	5
	ул. Гагарина, 16а
	18,87
	9729,37
	486,5
	4890,3

	6
	ул. Гагарина, 16б
	18,87
	9472,74
	473,6
	4762,0

	7
	ул. Гагарина, 25
	18,87
	20777,8
	1038,9
	10414,5

	8
	ул. Делегатская, 14а
	18,87
	23929
	1196,5
	11990,2

	9
	ул. Загвоздкина, 60
	18,87
	16977,3
	848,9
	8514,3

	10
	ул. К.Маркса, 22
	18,87
	40496,9
	2024,8
	20274,1

	11
	ул. К.Маркса, 23а
	18,87
	9493,5
	474,7
	4772,4

	12
	ул. К.Маркса, 24
	18,87
	53122,8
	2656,1
	26587,1

	13
	ул. К.Маркса, 27
	18,87
	10759,7
	538,0
	5405,5

	14
	ул. К.Цеткин, 27
	18,87
	17941,6
	897,1
	8996,4

	15
	ул. К.Цеткин, 44
	18,87
	15120,5
	756,0
	7585,9

	16
	ул. Калинина, 75
	18,87
	18430,3
	921,5
	9240,8

	17
	ул. Калинина, 78
	18,87
	41670,6
	2083,5
	20861,0

	18
	ул. Красная, 1
	18,87
	17624,6
	881,2
	8837,9

	19
	ул. Красная, 2
	18,87
	18626,6
	931,3
	9338,9

	20
	ул. Красная, 3
	18,87
	17966,1
	898,3
	9008,7

	21
	ул.Ленина,8
	18,39
	10842,7
	542,1
	5447,0

	22
	ул.Ленина,8а
	18,39
	10785,7
	539,3
	5418,5

	23
	ул.Ленина,8б
	18,39
	10842,7
	542,1
	5447,0

	24
	ул. Ленина, 96
	18,87
	11240,9
	562,0
	5646,1

	25
	ул. Октябрьская, 85
	18,87
	24832,9
	1241,6
	12442,1

	26
	ул. Октябрьская, 91
	18,87
	26886
	1344,3
	13468,6

	27
	ул. Октябрьская, 93
	18,87
	21991,1
	1099,6
	11021,2

	28
	ул. Пионерская, 21а
	18,87
	14141,2
	707,1
	7096,2

	29
	ул. Пионерская, 25
	18,87
	13684,5
	684,2
	6867,9

	30
	ул. Украинская, 16
	18,87
	17890,6
	894,5
	8971,0

	31
	ул. Украинская, 24
	18,87
	17545,3
	877,3
	8798,3

	32
	ул. Чечелева, 86
	18,87
	23564,9
	1178,2
	11808,1

	33
	ул. Чечелева, 105
	18,87
	51056,6
	2552,8
	25553,9

	34
	ул.Чинакалова, 28а
	18,39
	12674,4
	633,7
	6362,8

	35
	ул.Чинакалова, 28б
	18,39
	12720,4
	636,0
	6385,8

	36
	ул.Чинакалова, 28
	18,39
	12674,4
	633,7
	6362,8

	п. Мичуринский

	1
	ул. Ленина, 11а
	18,87
	7064,93
	353,2
	3558,1

	2
	ул. Ленина, 14
	18,87
	7210,23
	360,5
	3630,8

	3
	ул. Ленина, 15
	18,87
	7078,14
	353,9
	3564,7

	4
	ул. Ленина, 16
	18,87
	7268,72
	363,4
	3660,0

	5
	ул. Ленина, 17
	18,87
	7108,33
	355,4
	3579,8

	6
	ул. Ленина, 19
	18,87
	10278,5
	513,9
	5164,9

	7
	ул. Ленина, 20
	18,87
	10521,9
	526,1
	5286,6

	8
	ул. Лермонтова, 1
	18,87
	7127,2
	356,4
	3589,2

	9
	ул. Лермонтова, 3
	18,87
	7151,73
	357,6
	3601,5

	10
	ул. Лермонтова, 5
	18,87
	7340,43
	367,0
	3695,9

	11
	ул. Лермонтова, 9
	18,87
	7112,1
	355,6
	3581,7

	12
	ул. Луначарского, 5
	18,87
	7159,28
	358,0
	3605,3

	13
	ул. Луначарского, 6
	18,87
	7159,28
	358,0
	3605,3

	14
	ул. Луначарского, 11
	18,87
	10816,3
	540,8
	5433,8

	15
	ул. Луначарского, 12
	18,87
	10657,8
	532,9
	5354,5

	16
	ул. Луначарского, 13
	18,87
	5260,96
	263,0
	2656,1

	17
	ул. Луначарского, 14
	18,87
	10186
	509,3
	5118,7

	18
	ул. Луначарского, 15
	18,87
	11063,5
	553,2
	5557,4

	с. Коноково

	1
	ул.Восточная, 31
	18,87
	6872,45
	343,6
	3461,9

	2
	ул.Кирпичного завода, 39
	18,87
	12825,9
	641,3
	6438,6

	3
	ул.Кирпичного завода, 40
	18,87
	11763,6
	588,2
	5907,4

	4
	ул.Кирпичного завода,41
	18,87
	13661,9
	683,1
	6856,6

	5
	ул.Кирпичного завода,43
	18,87
	6351,64
	317,6
	3201,5

	6
	ул.Шапошникова, 7
	18,39
	6675,57
	333,8
	3363,4

	7
	ул.Шапошникова,13
	18,39
	6675,57
	333,8
	3363,4

	8
	ул.Шапошникова,11
	18,39
	6675,57
	333,8
	3363,4

	9
	ул.Шапошникова, 15
	18,39
	10004,2
	500,2
	5027,7

	10
	ул.Шапошникова,9
	18,39
	6675,57
	333,8
	3363,4

	11
	ул.Шапошникова, 3А
	18,39
	27734
	1386,7
	13892,6

	с. Марьино

	1
	ул. Гаражная, 42 
	18,87
	5194,91
	259,7
	2623,1

	2
	ул. Гаражная, 44
	18,87
	4211,78
	210,6
	2131,5

	3
	ул. Короткая, 2
	18,87
	6972,47
	348,6
	3511,9

	4
	ул. Короткая, 3
	18,87
	4330,67
	216,5
	2191,0

	5
	ул. Короткая, 5
	18,87
	3281,49
	164,1
	1666,4

	6
	ул. Почтовая, 5
	18,87
	18122,7
	906,1
	9087,0

	7
	ул. Почтовая, 7
	18,87
	4745,81
	237,3
	2398,6

	8
	ул. Почтовая, 13
	18,87
	12505,1
	625,3
	6278,2

	9
	ул. Почтовая, 15
	18,87
	11914,5
	595,7
	5982,9

	10
	ул. Почтовая, 17
	18,87
	12356,1
	617,8
	6203,7

	11
	ул. Почтовая, 18
	18,87
	4859,03
	243,0
	2455,2

	12
	ул. Почтовая, 16
	18,87
	4292,93
	214,6
	2172,1

	13
	Пер. Торговый, 5
	18,87
	12261,7
	613,1
	6156,5

	14
	ул. Центральная, 32 
	18,87
	8099
	405,0
	4075,2

	15
	ул. Центральная, 36
	18,87
	5740,25
	287,0
	2895,8

	16
	ул. Центральная, 38
	18,87
	3083,36
	154,2
	1567,3

	17
	ул. Центральная, 40
	18,87
	12258
	612,9
	6154,6

	18
	ул. Центральная, 43
	18,87
	13154,3
	657,7
	6602,8

	
	
	
	1083502,068
	54175,1
	543880,00




      


 
                                                
Начальник отдела по вопросам
жилищно-коммунального хозяйства 
администрации муниципального
образования Успенский район                                                             В.А. Краснопеева

                                                                       
Приложение 3
   к конкурсной документации



ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме 
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения

	РАЗДЕЛ №1                                                       Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих  конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и полов) МКДненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки.
	

	1.Работы выполняемые в отношении всех видов фундаментов.
	

	- проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам
	1 раз в квартал

	- проверка технического состояния видимых частей конструкций
	ежемесячно

	- проверка технического состояния видимых частей конструкций (выявление признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания).
	ежемесячно

	- проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента
	1 раз в квартал  по мере необходимости

	выявление нарушений -восстановление работоспособности
(при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения  детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций).
восстановлению эксплуатационных свойств конструкций).мероприятий по устранению причин нарушения 
	1 раз в квартал  по мере необходимости

	2. Работы выполняемые в зданиях с подвалами проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию контроль за состоянием дверей подвалов, запорных устройств, устранение неисправностей
	 

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен
	 

	-выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств.
	1 раз в квартал

	-       выявление следов коррозии, деформаций и трещин
	1 раз в месяц

	- выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен
	 

	- при выявлении повреждений и нарушений -  разработка плана, проведение восстановительных работ
	по мере необходимости

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий МКД
	 

	- выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний
	1 раз в месяц

	- выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам
	1 раз в месяц

	- выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит
	1 раз в месяц

	- проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции
	1 раз в месяц

	- при выявлении повреждений и нарушений -  разработка плана, проведение восстановительных работ
	1 раз в квартал

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов МКД
	 

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий МКД
	 

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш
	 

	- проверка на отсутствие протечек
	1 раз в квартал  по мере необходимости

	проверка оборудования расположенного на крыше;   Проверка молниезащитных  мачт и другого оборудования, расположенного на крыше; выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептический и противопожарной защиты деревянных  конструкций, креплений элементов  несущих конструкций  крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон,  выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов.
	1 раз в квартал

	- выявление деформаций и повреждений всех кровельных конструкций
	1 раз в квартал

	- проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах
	ежемесячно

	- контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек
	По мере необходимости

	- осмотр потолков верхних этажей
	1 раз в квартал

	- проверка и очистка кровли от мусора , наледи, снега
	По мере необходимости

	- проверка и восстановление защитного слоя металлических элементов кровель
	1 раз в год

	проверка температурно-влажного режима и воздухообмена на чердаке
	1 раз в неделю

	- устранение протечек
	немедленно

	- разработка плана работ
	По мере необходимости

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц МКД
	 

	- выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	1 раз в 6 мес.

	- выявление наличия и параметров трещин
	По мере необходимости

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана, проведения работ.
	По мере необходимости

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов МКД
	 

	- выявление нарушений отделки фасадов, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков
	1 раз в квартал

	- контроль работоспособности подсветки домовых знаков, входов в подъезды
	ежемесячно

	- выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках
	1 раз в квартал

	- контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	ежемесячно

	- контроль состояния входных дверей
	По мере необходимости

	- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана, проведение работ
	 

	10. Работы по надлежащему содержанию перегородок (относящихся к общему имуществу)
	 

	11. Работы по надлежащему содержанию внутренней отделки МКД
	 

	- проверка состояния, устранение выявленных нарушений
	1 раз в квартал

	12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	 

	- проверка состояния, поверхностного слоя при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	По мере необходимости

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме: МКД
	 

	- проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	ежемесячно

	- при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	немедленно

	- разработка плана и производство работ
	По мере необходимости

	РАЗДЕЛ №2                                                         Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.
	 

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:
	 

	- проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;
	По мере необходимости

	-при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;
	Постоянно

	-чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;
	 

	-при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение -восстановительных работ.
	 

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
	 

	- техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем; проверка вентканалов
	4 раз в год   По мере необходимости

	-контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;
	По мере необходимости

	-проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	 

	-устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах,
	По мере необходимости

	-контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;
	ежемесячно

	сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
	1 раз в год

	контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
	1 раз в год

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	1 раз в год

	17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания  водоподкачек в многоквартирных домах:
	 

	 проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах, обслуживание ОДПУ
	ежемесячно

	18.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения и водоотведения в многоквартирных домах:
	 

	- проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов,  и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета,  и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
	ежемесячно     По мере необходимости

	постоянный контроль параметров  воды  и незамедлительное принятие мер к восстановлению  водоснабжения и герметичности систем;
	ежедневно                По мере необходимости

	- контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	постоянно            По мере необходимости

	- восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и  водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	ежедневно                По мере необходимости

	- контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	постоянно,   незамедлительно

	- контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек;
	постоянно

	19. Работы по содержанию систем теплоснабжения
	 

	- гидравлические испытания узлов ввода и систем отопления
	1 раз в год

	- удаление воздуха из систем отопления
	постоянно

	- промывка систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в МКД
	 

	- проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки
	1 раз в 2 года

	- проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	1 раз в квартал

	- техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок , элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	1 раз в квартал

	-       контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации
	1 раз в квартал

	21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в МКД
	 

	- организация проверки состояния системы ВДГО и ее отдельных элементов
	1 раз год

	22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в МКД
	 

	- организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	постоянно            По мере необходимости

	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов)
	постоянно            По мере необходимости

	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов)
	постоянно            По мере необходимости

	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования
	1 раз в год

	РАЗДЕЛ №3                                                        Услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме.
	ежемесячно

	23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в МКД
	 

	- сухая и влажная  уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов
	3 раза в неделю

	- влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	1 раз в неделю

	- мытье окон
	1 раз в 3 месяца

	- очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов)
	1 раз в неделю

	- проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества МКД
	2 раза в год

	24. Работы по содержанию земельного участка и придомовой территории в холодный период года
	 

	- очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см
	По мере необходимости

	- сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	По мере необходимости

	- очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	По мере необходимости

	- очистка придомовой территории от наледи и льда
	По мере необходимости

	- очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома
	3 раза в неделю

	- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	3 раза в неделю

	25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года
	 

	- подметание и уборка придомовой территории
	3 раза в неделю

	     очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома
	3 раза в неделю

	уборка и (или) выкашивание газонов
	По мере необходимости

	- прочистка ливневой канализации
	По мере необходимости

	- уборка крыльца и площадки перед подъездом
	3 раза в неделю

	26. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов, в том числе откачке жидких бытовых отходов
	 

	26.1Работы по организации и содержанию мест (площадок) накопления твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку мусоропроводов, мусороприемных камер, контейнерных площадок. Указанные работы не включают уборку мест погрузки твердых коммунальных отходов.
	По мере необходимости

	27. Организация работы по обслуживанию МКД 
	ежемесячно

	28. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты
	1 раз в год

	29. Проверка состояния и при необходимости выполнение работ по восстановлению конструкций и (или) иного оборудования, предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома.  (п. 29 введен Постановлением Правительства РФ от 09.07.2016 N 649)
	1 раз в год

	29.1. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в МКД, выполнения заявок населения.
	постоянно

	30.Работы и услуги, предусмотренные разделами I и II настоящего перечня, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности для инвалидов помещения многоквартирного дома, выполняются с учетом обеспечения такого доступа.  (п. 30 введен Постановлением Правительства РФ от 09.07.2016 N 649)
	1 раз в год

	30.1. Организация работы по взысканию задолженности.
	постоянно





Начальник отдела по вопросам
жилищно-коммунального хозяйства 
администрации муниципального
образования Успенский район                                                              В.А. Краснопеева






                                                                               

                               



             
                                                                                            Приложение №4
конкурсной документации


Образцы форм и документов для заполнения участниками конкурса.

Форма заявки на участие в конкурсе
ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
1. Заявление об участии в конкурсе
организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование рганизации или Ф.И.О. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
     ________________________________________________________________________________________________________________________________________
место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)
_____________________________________________________________________________________________________________________________________
(номер телефона)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, по следующим лотам:
№  лота, адрес многоквартирного дома:
____________________________________________________________________

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет:  
____________________________________________________________________.
(реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет: 
____________________________________________________________________;
(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):
____________________________________________________________________;
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:
____________________________________________________________________;
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:
____________________________________________________________________;
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом:
____________________________________________________________________;
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
____________________________________________________________________.
(наименование и реквизиты документов, количество листов)

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
	
	      
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)



	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.
Форма описи документов, представляемых для участия в конкурсе

ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ

Представляемых для участия в _____________________ открытом конкурсе  на ____________________________________________________________________ 
(указать наименование конкурса)

Настоящим (наименование участника конкурса)___________________________ подтверждает, что для участия в ________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                                 (наименование участника конкурса)
открытом конкурсе (указать наименование конкурса) ______________________ направляются нижеперечисленные документы:

	№ п\п
	Наименование
	Кол-во страниц

	1.
	Заявка на участие в конкурсе 
	

	
	Доверенность 
	

	
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России (для юридических лиц)
	

	
	Выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, выданная ФНС России 
( для индивидуальных предпринимателей) 
	

	
	Копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц)
	

	
	Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык, документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц)
	

	
	Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе
	

	2.
	Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов
	

	
	Документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	

	
	Копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованиям, установленным федеральным законодательство к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом
	

	
	Копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период
	

	3.
	Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
	

	
	Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги
	

	
	Копии действующих лицензий (в случае, если это установлено требованием о наличии соответствующих лицензий)
	

	
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению участником конкурса
	






















                                                      






Форма Доверенность

На бланке организации 
Дата, исх. номер
                                                   ДОВЕРЕННОСТЬ № _____
г.  ________________
____________________________________________________________________
                                   (число, месяц и год выдачи доверенности прописью)

Участник конкурса 
____________________________________________________________________
                                                      (наименование организации)
доверяет ____________________________________________________________________,
(Ф.И.О., должность)
 паспорт серии________ №_________ выдан ________«___» __________ ____г.,  
 представлять  интересы __________________________________________________________________
(наименование организации)
на конкурсе, проводимом администрацией Успенского сельского поселения Успенского района по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом. 
В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять конкурсной комиссии необходимые документы, подписывать и получать от имени доверителя все документы, связанные с его выполнением.

Подпись ________________________   _________________________ удостоверяем.
                                      ( Ф.И.О. удостоверяемого)                            (подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна по  «____»________________ 20__г.

Руководитель             __________________                     (________________)
                                                                            (подпись)                                                                         (фамилия , и ,о.)

Главный бухгалтер     __________________                     (________________)
                                                      (подпись)                                         (фамилия , и. ,о.)

  
М.П.
ПРИМЕРНАЯ ФОРМА БАНКОВСКОЙ ГАРАНТИИ

(введено приказом МСА и ЖКХ от 23.11.2006 N 174)

Банковская гарантия в обеспечение исполнения договора (безусловная)

    Кому: __________________________________________ (далее - Бенефициар).
                                 (указывается орган местного самоуправления)
    Поскольку ______________________________________ (далее - Принципал)
                          (указывается управляющая организация)
принял на себя обязательство в соответствии с договором от ______ N________
(далее - Договор) выполнить ___________________________________________;
    И поскольку в названном Договоре  Вами  (Бенефициаром)  установлено,  что
Принципал должен предоставить банковскую гарантию признанного банка на сумму, определенную в указанном  документе, в  качестве обеспечения исполнения  его обязательств в соответствии с Договором;
    И поскольку _________________________________________(далее - Гарант)
                                   (указать банк, выдающий банковскую гарантию)
согласился предоставить Принципалу такую банковскую гарантию;
Настоящим мы заявляем, что являемся Гарантом и от имени Принципала несем перед Вами ответственность за исполнение обязательства на общую сумму ____________, причем эта сумма подлежит выплате в тех валютах и в том пропорциональном соотношении, в которых выплачивается цена Договора. Мы обязуемся выплатить Вам (Бенефициару) после первого письменного запроса без споров и возражений сумму, как указано выше, не требуя от Вас доказательств или обоснования Вашего требования на определенную в данном документе сумму.
Настоящим мы освобождаем Вас от необходимости взыскивать названный долг с Принципала до предъявления требования нам.
Мы согласны с тем, что никакие изменения или дополнения или иной пересмотр положений Договора или работ по Договору или любых документов Договора, совершенные Вами (Бенефициаром) и Принципалом, никаким образом не освобождают нас от обязательства по данной гарантии, и мы настоящим отказываемся от предъявления прав на получение уведомлений о таких изменениях, дополнениях или пересмотре.
Данная гарантия выдана на срок до _________________.

    ___________________________________________________
    (подпись руководителя, печать Гаранта)
    ___________________________________________________

Начальник отдела по вопросам
жилищно-коммунального хозяйства 
администрации муниципального
образования Успенский район                                                      В.А. Краснопеева

Приложение 5
к конкурсной документации

Инструкция по заполнению заявки на участие в конкурсе

1.  Общие положения.
      Заявку на участие в конкурсе может подать любое физическое или юридическое лицо, готовое выполнять работы по управлению многоквартирным домом (домами), выставляемыми на конкурс.
      Заявка на участие в конкурсе представляется организатору конкурса в закрытом виде (в запечатанном конверте) в двух экземплярах в установленные им сроки и время приема. На конверте необходимо указать наименование юридического лица и данные его сотрудника, ответственного за участие в конкурсе, телефоны. Физическое лицо указывает свои фамилию, имя, отчество, телефоны.
По истечении установленного срока прием заявок прекращается.
Все документы, входящие в состав заявки, должны быть заполнены разборчиво.
Заявка на участие в конкурсе принимается и регистрируется организатором конкурса, до начала конкурса хранится в запечатанном конверте.
2. Подаваемая на конкурс заявка должна содержать следующую информацию:
-Заявление на участие в конкурсе.
-Сведения и документы о претенденте:
наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя; номер телефона;
- Выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
- Выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
- Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
- Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
- Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
- Копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
- Копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
- Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
2. Подаваемая на конкурс заявка может дополнительно содержать следующую информацию:
      - Опыт работы в сфере управления многоквартирными домами:
- сведения о предшествующей деятельности;
- перечень организаций и предприятий, которым ранее были предоставлены жилищно-коммунальные услуги (с указанием телефонов);
- Согласие претендента ответить на вопросы, связанные с управлением, эксплуатацией и ремонтом жилищного фонда, включая порядок и условия начисления платежей за оказываемые услуги, принципы финансирования работ, составления планов, бухгалтерской и статистической отчетности.
- Профессионально - квалификационный уровень участника конкурса (с приложением списка персонала с данными о его образовании и стаже работы, в том числе в данной сфере).
- Отзывы заказчиков о предыдущей работе и/или документы, доказывающие способность участника конкурса выполнить должным образом условия договора (в том числе обеспечить надлежащее качество выполняемых работ, сроки их исполнения, проведение ресурсосберегающих мероприятий).
- Предлагаемые методы и формы организации работы с органом местного самоуправления, подрядчиками, населением.



Начальник отдела по вопросам
жилищно-коммунального хозяйства 
администрации муниципального
образования Успенский район                                                      В.А. Краснопеева




Приложение 6
к конкурсной документации

Проект договора управления многоквартирными домами

Договор № ___________
управления многоквартирным домом по адресу
____________________________________________________________________
(почтовый индекс, улица, номер дома, номер корпуса или строения)

с.Успенское						«___» ____________ 20___ г.
Управляющая организация                                                                                                                                    именуемая в дальнейшем «Исполнитель», в лице _________________________,
                                                                                                                                                                 (должность)
____________________________________________________________________                                                                                                      
(фамилия, имя, отчество)
действующего на основании устава, с одной стороны, и собственника помещений общей  площадью _____________ кв. м, в том числе жилой площадью________________кв.м, в многоквартирном доме по адресу:______________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)
 согласно списку (в лице уполномоченного представителя собственников)
на основании протокола № _______ от ____________________ года открытого конкурса № 1 по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами в ____________, именуемый в дальнейшем  «Собственник», с другой стороны,  заключили настоящий договор о нижеследующем.
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен с целью обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в жилых помещениях в Многоквартирном доме, безопасного состояния Многоквартирного дома, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в Многоквартирном доме, соответствия потребительских характеристик Многоквартирного дома санитарным, гигиеническим, техническим и иным требованиям, предъявляемым к многоквартирным домам законодательством Российской Федерации.
1.2. Настоящий Договор заключен на основании  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления Многоквартирным домом.
Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в Многоквартирном доме и определены в протоколе № ____ открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления Многоквартирным домом от «__» _______ 20____г., проведенного _______________________________________________________________
 (наименование органа местного самоуправления, проводившего конкурс)
1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. № 354 (далее Правила предоставления коммунальных услуг гражданам),  Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме (далее Правила содержания общего имущества) и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность (далее Правила изменения размера платы за содержание и ремонт), утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации и положениями законодательства Российской Федерации.
2. Предмет Договора
2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного в пункте 9.2 настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 4 настоящего Договора, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по управлению Многоквартирным домом, включающий оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, состав и состояние которого указаны в приложении № 1 к настоящему Договору, предоставление коммунальных услуг, перечень которых указан в пункте 3.1.2 настоящего Договора, Собственнику и пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельности, указанной в настоящем Договоре.
2.2. Общая характеристика Многоквартирного  дома на момент заключения настоящего Договора:
1) кадастровый номер Многоквартирного дома _____________________;
2) серия, тип постройки[footnoteRef:2] ________________________________________; [2:  В соответствии с Общероссийским классификатором основных фондов ОК 013-94 (ОКОФ), утвержденным постановлением Госстандарта России от 26 декабря 1994 г. № 359 к типам постройки многоквартирных домов можно отнести: квартирный, односекционный, многосекционный, точечный (башенный), коридорный, галерейный, усадебный.] 

3) год постройки ______________________________________________;
4) количество этажей _____________;
5) количество квартир _____________;
6) общая площадь жилых и нежилых помещений с учетом помещений общего пользования ___,___ кв. м, в том числе:
жилых помещений ____кв. м;
нежилых помещений без учета помещений общего пользования ____,___ кв. м;
помещений общего пользования ____,___ кв. м;
7) дата последнего комплексного капитального ремонта «___» __________ _______г.;
8) даты последних выборочных капитальных ремонтов по конструктивным элементам дома за последние 10 лет (с указанием конструктивных элементов):
- ___________________________________________ - «___» ________ _______г.;
- ___________________________________________ - «___» ________ _______г.;
- ___________________________________________ - «___» ________ _______г.;
- ___________________________________________ - «___» ________ _______г.;
9) реквизиты правового акта о признании Многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу ________________________________________________________________;
10) площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома ____________ кв.м.;[footnoteRef:3] [3:  Заполняется в случае, если в отношении земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, проведен государственный кадастровый учет и такой участок находится в общей долевой собственности собственников помещений в Многоквартирном доме.] 

11) кадастровый номер земельного участка _________________________.
2.3. На момент заключения настоящего Договора в жилом Помещении (жилых Помещениях) Собственника проживают: 
Обязательное приложение к договору по каждой квартире (нежилому помещению) согласно предложенной таблицы:
	№№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Основание пользования жилым Помещением[footnoteRef:4] [4:  Для жилых помещений указывается, например: «собственник», «член семьи собственника», «наниматель на основании договора найма», «член семьи нанимателя», «поднаниматель  на основании  договора поднайма», «член семьи поднанимателя», «ссудополучатель  на основании договора безвозмездного пользования», «член семьи ссудополучателя», «получатель ренты на основании договора пожизненного содержания с иждивением», «член семьи получателя ренты». Для нежилых помещений в первой строке указывается «нежилое помещение».] 



2.4. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.
В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.
2.5. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.
2.6. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода,  автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, установленной в соответствии с пунктом 8 настоящих Правил, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.
2.7. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
2.8. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.
2.9. Общее имущество должно содержаться в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании, защите прав потребителей) в состоянии, обеспечивающем:
а) соблюдение характеристик надежности и безопасности многоквартирного дома;
б) безопасность для жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного, муниципального и иного имущества;
в) доступность пользования жилыми и (или) нежилыми помещениями, помещениями общего пользования, а также земельным участком, на котором расположен многоквартирный дом;
г) соблюдение прав и законных интересов собственников помещений, а также иных лиц;
д) постоянную готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, для предоставления коммунальных услуг (подачи коммунальных ресурсов) гражданам, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;
е) поддержание архитектурного облика многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции многоквартирного дома;
ж) соблюдение требований законодательства Российской Федерации об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности.
2.10. Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя:
а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и указанными в пункте 13 Правил ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;
б) обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения;
в) поддержание помещений, входящих в состав общего имущества, в состоянии, обеспечивающем установленные законодательством Российской Федерации температуру и влажность в таких помещениях;
г) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;
д) сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;
д(1)) организацию мест для накопления и накопление отработанных ртутьсодержащих ламп и их передачу в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I - IV класса опасности;
е) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;
ж) текущий ремонт и подготовку к сезонной эксплуатации, и содержание общего имущества, указанного в подпунктах "а" - "д" пункта 2 настоящих Правил, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
з) капитальный ремонт, указанного в подпунктах "а" - "д" пункта 2 настоящих Правил, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
и) проведение обязательных в отношении общего имущества мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, включенных в утвержденный в установленном законодательством Российской Федерации порядке перечень мероприятий;
к) обеспечение установки и ввода в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, тепловой и электрической энергии, природного газа, а также их надлежащей эксплуатации (осмотры, техническое обслуживание, поверка приборов учета и т.д.).
2.11. Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.
2.12. Текущий ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций).
2.13. Если физический износ общего имущества достиг установленного законодательством Российской Федерации о техническом регулировании уровня предельно допустимых характеристик надежности и безопасности и не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических или юридических лиц, государственного или муниципального имущества, что подтверждается предписанием, выданным соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда независимо от его формы собственности, собственники помещений обязаны немедленно принять меры по устранению выявленных дефектов.
2.14. Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помещений для устранения физического износа или разрушения, поддержания и восстановления исправности и эксплуатационных показателей, в случае нарушения (опасности нарушения) установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности, а также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе ограждающих несущих конструкций многоквартирного дома, и другого оборудования).
2.15. Факт достижения общим имуществом уровня установленных предельно допустимых характеристик надежности и безопасности устанавливается собственниками помещений или ответственными лицами с отражением этого факта в акте осмотра, а также соответственно федеральными органами исполнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда в соответствии с федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.
2.16. Еженедельный осмотр инженерных сетей производится Собственниками самостоятельно. При обнаружении неисправности на инженерных сетях общего пользования Собственник делает соответствующую заявку в Управляющую компанию на проведение текущего и/или капитального ремонта.
2.17. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета Собственник самостоятельно ежемесячно снимает показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и предоставляет снятые показания в соответствующую ресурсоснабжающую организацию. В случае если Собственник возлагает на Управляющую организацию обязанность по снятию показаний с коллективных (общедомовых) приборов учета, оплата за данный вид услуг должна быть включена в ежемесячный размер оплаты за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Приступить к управлению Многоквартирным домом, начиная с «___» __________ 20___ года,[footnoteRef:5] и осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в пункте 2.3 настоящего Договора. [5:  Согласно части 7 ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, если иное не установлено договором управления Многоквартирным домом, управляющая организация обязана приступить к выполнению такого договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.] 

3.1.2. Оказывать Собственнику услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложениях № 2 и № 3 к настоящему Договору.
3.1.3. Устранять за свой счет все выявленные недостатки оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества.
3.1.4. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Собственника(ов) и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц заявки по телефонам (86196) 7-02-80, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей (Собственник(и) и пользующиеся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лица) в сроки установленные законодательством и настоящим Договором. 
3.1.5. Хранить и постоянно обновлять техническую документацию и относящиеся к управлению Многоквартирным домом базы данных в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении № 4 к настоящему Договору, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние Многоквартирного дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. В течение 1 рабочего дня со дня обращения Собственника представлять в письменном виде для ознакомления указанные в настоящем пункте документы.
3.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Собственника и лиц пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 20 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать в письменном виде заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 
3.1.7. Информировать Собственника и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 5 рабочих дней до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг, продолжительности представления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного приложением № 1 к Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае их личного обращения, немедленно.
3.1.8. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 3.4.4 настоящего Договора.
3.1.9. В случае невыполнения работ, или непредоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предусмотренных настоящим Договором:
а) уведомить Собственника и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Многоквартирного дома. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания);
б) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки, который не может превышать сроки исполнения работ, указанные в приложении № 5 к настоящему Договору.
3.1.10. В течение действия указанных в приложении № 3 к настоящему Договору гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, в том числе, выявленные Собственником и пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицами в процессе эксплуатации. Недостаток или дефект считается выявленным, если Управляющая организация получила письменную заявку на их устранение и Управляющая организация не доказала заявителю или в суде отсутствие недостатка или дефекта. При этом сроки устранения выявленных недостатков и дефектов выполненных работ не могут превышать сроки, указанные в приложении № 5 к настоящему Договору.
3.1.11. От своего имени заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов и водоотведении (приеме (сбросе) сточных вод) с целью обеспечения коммунальными услугами Собственника и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц в объёмах и с качеством, указанным в пункте 3.1.2 настоящего Договора. Осуществлять контроль за соблюдением договоров с ресурсоснабжающими организациями, качеством и количеством подаваемых в Многоквартирный дом коммунальных ресурсов, а при наличии в Многоквартирном доме коллективных (общедомовых) приборов учета вести их учет.
3.1.12. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества и (или), тарифов на товары и услуги ресурсоснабжающих организаций не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за содержание и ремонт жилых помещений и коммунальные услуги в ином размере.
3.1.13. Выдавать Собственнику и (или) нанимателю муниципального или государственного жилого помещения платежные документы не позднее 10 числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем. По требованию Собственника выставлять платежные документы на предварительное внесение оплаты за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги до десятого числа текущего месяца с последующей корректировкой размера платы по мере необходимости.
3.1.14.Обеспечить Собственника и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
3.1.15. По требованию Собственника или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы. 
3.1.16. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных или общих (квартирных) приборов учета коммунальных ресурсов с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.
3.1.17. Не позднее трех дней до проведения работ внутри Помещения(й) Собственника согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, время доступа в Помещение(я), а при невозможности согласования направить Собственнику письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри Помещения(й) не позднее 15 дней до момента проведения указанных работ.
3.1.18. При необходимости, направлять Собственнику и остальным собственникам помещений в Многоквартирном доме предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме с предложениями об оплате расходов на капитальный ремонт Многоквартирного дома, сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.
3.1.19. Принимать от Собственника плату за содержание и ремонт общего имущества, а также плату за коммунальные и другие услуги самостоятельно либо и через уполномоченный центр расчетов за жилищно-коммунальные услуги. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или настоящим Договором неустоек (штрафов, пени).
3.1.20. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении настоящего Договора за истекший календарный год в течение первого месяца очередного календарного года, (а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия). Отчет представляется устно на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме, а если такое собрание в указанный срок не проводится – в письменном виде. В отчете указывается:
а) размер полученных в течение отчетного года Управляющей организацией от собственников помещений в Многоквартирном доме средств в качестве платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги и размер расходов Управляющей организации, связанных с управлением Многоквартирным домом;
б) соответствие фактических перечня, объемов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в приложениях № 2 и 3 к настоящему Договору;
в) список должников - собственников помещений в Многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью вносящих плату за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предоставления Собственнику отчета о выполнении настоящего Договора, меры принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер;
г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений в Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в сроки, установленные в приложении № 5 к настоящему Договору.
3.1.21. На основании заявки Собственника или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, направлять в течение одного рабочего дня своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме или Помещению(ям) Собственника. 
3.1.22. Объем коммунального ресурса в размере образовавшейся разницы исполнитель обязан: распределить между всеми жилыми помещениями (квартирами) пропорционально размеру общей площади каждого жилого помещения (квартиры) - в отношении отопления и газоснабжения для нужд отопления либо пропорционально количеству человек, постоянно и временно проживающих в каждом жилом помещении (квартире) - в отношении холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, газоснабжения для приготовления пищи и (или) подогрева воды.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета при их наличии, а при их отсутствии на основании установленного Управляющей организацией в соответствии с разделом 6 настоящего Договора количества фактически проживающих в Помещении(ях) Собственника лиц.
3.2.3. В установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременным и (или) неполным внесением платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги.
3.2.4. Ограничивать или приостанавливать подачу в помещение Собственника по своему выбору электрической энергии, газа и (или) горячей воды в случае неполной оплаты Собственником одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
3.2.5. Ежемесячно в первый рабочий день после окончания срока, указанного в пункте 4.7 настоящего Договора вывесить на досках объявлений в подъездах Многоквартирного дома или на придомовой территории списки собственников помещений, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги (должников).
3.2.6. Выполнить работы по установке общедомовых приборов учёта коммунальных ресурсов (услуг) сверх установленного в приложениях № 2 и 3 к настоящему Договору перечня с оплатой этих работ Собственником в порядке, установленном пунктом 4.5.2 настоящего Договора.
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги.
3.3.2. При временном неиспользовании Помещения(й) в многоквартирном доме для проживания граждан более _________ дней сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые при необходимости обеспечат доступ в Помещение(я) Собственника.
3.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить никаких работ на инженерных сетях и оборудовании, относящихся к общему имуществу Многоквартирного дома, без согласования последних с Управляющей организацией;
б) не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;
в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети (суммарно, более ____ кВт), дополнительные секции приборов отопления; 
г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, а в случае, если это может привести к убыткам Управляющей организации, то и к порче жилых и нежилых помещений.
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящим в перечень общего имущества в Многоквартирном доме, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные  пути и помещения общего пользования;
ж) не использовать мусоропровод для строительного и крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие бытовые отходы.
3.3.4. Предоставлять Управляющей организации сведения:
а) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) Помещении(ях) Собственника, и о наличии у постоянно проживающих в жилом(ых) Помещении(ях) лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов;
б) об изменении объемов потребления коммунальных ресурсов в нежилых помещениях, с указанием мощности и возможных режимов работы установленных в нежилом(ых) Помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо-, электро-, и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты - в течение трех рабочих дней с момента таких изменений (только для собственников нежилых помещений);
в) об утрате (неисправности) общего (квартирного) или индивидуального прибора(ов) учета или распределителя(ей), за которые отвечает Собственник - в течение трех рабочих дней с момента утраты (неисправности) указанных приборов учета.
3.3.5. Обеспечить, в течение 3-х дней с момента обращения, доступ представителей Управляющей организации  в принадлежащее ему Помещение(я)  для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в Помещении(ях), для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а в случае аварий - работников аварийных служб в любое время суток.
3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме.
3.3.7. Потребитель не вправе:
а) использовать бытовые машины (приборы, оборудование), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные исполнителем исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения потребителей;
б) производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения исполнителя;
в) самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом, самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом;
г) самовольно нарушать пломбы на приборах учета и в местах их подключения (крепления), демонтировать приборы учета и осуществлять несанкционированное вмешательство в работу указанных приборов учета;
д) осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия;
е) несанкционированно подключать оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого:
а) участвовать в осмотрах (измерениях параметров и характеристик, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме;
б) присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;
в) знакомиться с содержанием технической документации на Многоквартирный дом.
3.4.2. За свой счет привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
3.4.3. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт общего имущества в соответствии с пунктом 4.14 настоящего Договора в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт.
3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном в приложении № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.
3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков причиненных вследствие:
а) невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору;
б) осуществления Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору, приведших к порче общего имущества в Многоквартирном доме или помещений, принадлежащих Собственнику.
3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.20 настоящего Договора.
3.4.7. Потребители вправе при наличии договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг, заключенного с исполнителем в лице управляющей организации, товарищества или кооператива, вносить плату за коммунальные услуги непосредственно в ресурсоснабжающую организацию, которая продает коммунальный ресурс исполнителю, либо через указанных такой ресурсоснабжающей организацией платежных агентов или банковских платежных агентов в том случае, когда решение о переходе на такой способ расчетов и о дате перехода принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, членов товарищества или кооператива. В этом случае исполнитель обязан в срок не позднее 5 рабочих дней со дня принятия указанного решения предоставить ресурсоснабжающей организации информацию о принятом решении.
Внесение потребителем платы за коммунальные услуги непосредственно в ресурсоснабжающую организацию рассматривается как выполнение обязательства по внесению платы за соответствующий вид коммунальной услуги перед исполнителем. При этом исполнитель коммунальных услуг отвечает за надлежащее предоставление коммунальных услуг потребителям и не вправе препятствовать потребителям в осуществлении платежа непосредственно ресурсоснабжающей организации либо действующему по ее поручению платежному агенту или банковскому платежному агенту.
4. Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и порядок ее внесения
4.1. Цена Договора (комплекса услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг) определяется как сумма платы за содержание и ремонт общего имущества и платы за коммунальные услуги, которые обязан оплатить Собственник Управляющей организации в период действия настоящего Договора.
4.2. Месячная стоимость комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг определяется как сумма месячной платы за содержание и ремонт общего имущества и платы за коммунальные услуги.
4.3. Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, указанных в приложениях № 2 и № 3 к настоящему договору установлена органом местного самоуправления_____________________________________________________ по результатам открытого конкурса, проведенного органом местного самоуправления в порядке, установленном постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75, постановление (наименование органа местного самоуправления) № ____ от «__» ________ 20___г.[footnoteRef:6] [6:  Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается муниципальным правовым актом в соответствии с п. 34 Правил содержания общего имущества дифференцированной для отдельных многоквартирных домов.] 

4.4. Цена договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной занимаемому Собственником жилому/нежилому помещению согласно ст. 249 ГК РФ и 37, 39 ЖК РФ. 
Размер платы за 1 кв.м площади утверждается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. Услуги и работы по управлению многоквартирным домом составляют 10% и входят в размер указанной платы.[footnoteRef:7] [7:  В соответствии с ч.4 ст.162 Жилищного кодекса Российской Федерации условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.] 

4.5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества и размер месячной платы за содержание и ремонт общего имущества, установленные согласно пункту 4.4 настоящего Договора, могут быть изменены в нижеследующем порядке:
4.5.1. Управляющая организация вправе за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора предоставить Собственнику и другим собственникам помещений в Многоквартирном доме предложения по изменению перечней, указанных в приложениях №2 и №3 к настоящему Договору, а также смету расходов на исполнение услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения об изменении на следующий отчетный период размера платы за содержание и ремонт общего имущества. В случае, если общее собрание собственников помещений в Многоквартирном доме в указанный срок не проводилось или не приняло решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт общего имущества, то Управляющая организация, начиная с первого месяца очередного года действия настоящего Договора, вправе начислять плату за содержание и ремонт общего имущества, исходя из предложенной сметы расходов на исполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. При этом приложения № 2 и 3 к настоящему Договору считаются измененными в соответствии с предложениями Управляющей организации до согласования собственниками помещений и Управляющей организацией иного размера платы за содержание и ремонт общего имущества.
4.5.2. Если после установки Управляющей организацией в соответствии с пунктом 3.2.6 настоящего Договора в Многоквартирном доме общедомового(ых) прибора(ов) учёта потребляемы коммунальных ресурсов и перехода в расчётах с ресурсоснабжающими организациями по показаниям этих приборов учёта произошло уменьшение суммы оплаты соответствующих коммунальных услуг то Цена Договора и месячная стоимость комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, определяемые в соответствии с п. 4.1 и 4.2 настоящего Договора изменяются на ___(50-95)% суммы сэкономленных в результате осуществления указанных мероприятий средств на срок не более ___(6-18) месяцев. Ежемесячный размер платы за соответствующую коммунальную услугу после осуществления указанных в настоящем подпункте мероприятий рассчитывается в соответствии с пунктом 4.6 настоящего Договора.
Сумма сэкономленных в результате осуществления указанных мероприятий средств оплаты коммунальных услуг отопления определяется как разность суммы месячной платы за соответствующую коммунальную услугу на момент вступления в действие настоящего Договора, определенной в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам с учетом предусмотренной законодательством корректировки платы, и суммы месячной платы за эту услугу после осуществления указанных мероприятий.
Указанный в настоящем подпункте порядок применяется по мере объявления Управляющей организацией Собственникам об окончании установки прибора(ов) учета.
4.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с разделом III Правил предоставления коммунальных услуг гражданам исходя из объемов (количества) потребленных коммунальных ресурсов, определяемых по показаниям приборов учета, а при их отсутствии с использованием нормативов потребления коммунальных услуг, установленных органами государственной власти субъектов Российской Федерации или органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным в порядке, установленном федеральным законодательством. Тарифы, действующие на момент подписания настоящего Договора, приведены в приложении № 6 к настоящему Договору.
4.7. Плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги вносится ежемесячно до ______________ числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 
4.8. Плата за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, представляемых Собственнику Управляющей организацией в соответствии с пунктом 3.1.13 настоящего Договора. В случае представления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за содержание и ремонт общего имущества может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа. 
4.9. В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются:
1) почтовый адрес Помещения(й), сведения о Собственнике Помещения(й) (нанимателях жилых Помещений государственного и муниципального жилищных фондов) с указанием наименования юридического лица или фамилий, имен и отчеств граждан;
2) наименование Управляющей организации (с указанием наименования юридического лица или фамилии, имени и отчества индивидуального предпринимателя), номер ее банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в сети Интернет;[footnoteRef:8] [8:  Жилищный кодекс Российской Федерации и изданные в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации иные правовые акты не допускают при выборе собственниками помещений способа управления многоквартирным домом управляющей организацией возможности внесения платы за жилые помещения и коммунальные услуги иным лицам, кроме управляющей организации.] 

3) указание на оплачиваемый месяц;
4) сумма начисленной платы за жилое помещение и коммунальные услуги, включая:
а) размер месячной платы за содержание общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме на 1 кв. м, размер площади помещения Собственника и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;
б) размер месячной платы за текущий ремонт общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме[footnoteRef:9] на 1 кв. м, размер площади помещения Собственника и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц; [9:  При условии принятия на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме решения о проведении текущего ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии со ст. 44 Жилищного кодекса Российской Федерации.] 

в) размер месячной платы за капитальный ремонт общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме[footnoteRef:10] на 1 кв. м, размер площади Помещения Собственника размер начисленной платы за оплачиваемый месяц и продолжительность оставшегося периода внесения такой платы в течение периода действия настоящего Договора; [10:  При условии принятия на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме решения о проведении капитального ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии со ст. 44 и 158 Жилищного кодекса Российской Федерации.] 

г) размер месячной платы за все виды коммунальных услуг (с разбивкой по каждому виду), предоставление которых возможно с учетом наличия в Многоквартирном доме внутридомовых инженерных систем, значения тарифов (цен) на товары и услуги ресурсоснабжающих организаций, единицы измерения объемов (количества) коммунальных ресурсов или отведенных сточных вод, объем (количество) потребленных в течение расчетного периода коммунальных ресурсов и отведенных сточных вод, который в случаях, указанных в Правилах предоставления коммунальных услуг гражданам, указывается Собственником или Управляющей организацией в специальных графах платежного документа;
д) суммарную месячную стоимость комплекса услуг и работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, определенную как суммарный размер платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги за оплачиваемый месяц;
5) сведения об изменениях размера платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги с указанием оснований, в том числе в связи:
- с проживанием временных жильцов;
- со снижением качества выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а также коммунальных услуг в соответствии с Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт;
- с уплатой Управляющей организацией Собственнику неустоек (штрафов, пеней), установленных федеральными законами и настоящим Договором;
6) сведения о размере задолженности Собственника Помещения(й) перед Управляющей организацией за предыдущие периоды (отдельно по каждому подпункту «а» – «г» подпункта 4 настоящего пункта);
7) сведения о предоставлении субсидий и льгот на оплату коммунальных услуг в виде скидок (до перехода к предоставлению субсидий и компенсаций или иных мер социальной поддержки граждан в денежной форме);[footnoteRef:11] [11:  В соответствии со ст. 160 Жилищного кодекса Российской Федерации отдельным категориям граждан в порядке и на условиях, которые установлены федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, могут предоставляться компенсации расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг за счет средств соответствующих бюджетов. Согласно ст. 8 Федерального закона от 29 декабря 2004 г. № 189-ФЗ «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации» до внесения изменений в федеральные законы и иные нормативные правовые акты в части замены порядка предоставления гражданам льгот по оплате жилья и коммунальных услуг на порядок предоставления в соответствии со статьей 160 Жилищного кодекса Российской Федерации компенсаций сохраняется прежний порядок предоставления указанных льгот, установленный данными федеральными законами и иными нормативными правовыми актами до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации.] 

8) другие сведения, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
4.10. Сумма начисленных в соответствии с частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации пени (пункт 5.4 настоящего Договора) указывается в отдельном платежном документе.
4.11. Собственник вносит плату за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги Управляющей организации на ее банковский счет № ____________________ в ____________________________
_____________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование кредитной организации, БИК, ИНН, корреспондентский счет банка и др. банковские реквизиты)
В случае изменения банковского счета Управляющей организации, на который Собственник обязан вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, Управляющая организация обязана в течение 2 календарных дней направить Собственнику заверенное печатью письменное сообщение об изменении банковского счета Управляющей организации. Ответственность за последствия ненадлежащего уведомления Собственника об изменении банковского счета несет Управляющая организация. В случае, если Собственник был надлежаще уведомлен об изменении банковского счета Управляющей организации, ответственность за последствия внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги на счет, не принадлежащий Управляющей организации, несет Собственник.
4.12. Неиспользование Собственником Помещения(й) не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги.
4.13. Перерасчет платежей за период временного отсутствия граждан производится в порядке, установленном в разделе VI Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.
4.14. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и не устранения обнаруженных недостатков в сроки, определенные в пункте 3.1.9 настоящего Договора, - стоимость работ, подлежащих исполнению ежемесячно, указанная в приложениях № 2 и № 3 к настоящему Договору, изменяется в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт.
4.15. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном приложением № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.
4.16. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления, но не ранее дня установленного в соответствии с пунктом 3.1.12 настоящего Договора.
4.17. Собственник вправе осуществить предоплату до 15 числа текущего месяца на основании выставленного, в соответствии с п.3.1.13, платежного документа с последующим перерасчетом размера платы при необходимости.
4.18. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет Собственника на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору, подготовленного на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт Многоквартирного дома, принятого с учетом предложений  Управляющей  организации о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
4.19. Если размер вносимой собственниками помещений в Многоквартирном доме платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги меньше месячной стоимости комплекса услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг более чем на 10 процентов, то Управляющая организация доводит до собственников помещений в Многоквартирном доме путем размещения на досках объявлений в подъездах Многоквартирного дома или на придомовой территории в течение первого месяца следующего за истекшим годом, (а при заключении Договора на срок один год не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия) обоснованное предложение изменить перечень, периодичность и (или) качество услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, указанных в приложениях №2 и №3 к настоящему Договору, или изменить размер платы за содержание и ремонт общего имущества. В случае если очередное общее собрание собственников помещений в Многоквартирном доме в течение двух месяцев со дня размещения предложения не проводилось или на нем не принято решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт общего имущества, с которым согласна Управляющая организация, то Управляющая организация, начиная с четвертого месяца, следующего за месяцем размещения указанного в настоящем пункте предложения, вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора. 
4.20. Не подлежит перерасчету в связи с временным отсутствием потребителя в жилом помещении размер платы за коммунальные услуги на общедомовые нужды.
5. Ответственности сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае оказания коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных или не качественно предоставленных соответствующих услуг за каждый день нарушения.
5.3. В случае:
а) не выполнения работ или выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества Управляющая организация обязана уплатить Собственнику штраф в размере 10 (десяти) процентов от стоимости соответствующих работ, указанных в приложениях №2 и 3 к настоящему Договору;
б) невыполнения аварийных работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в сроки, установленные в пункте 3.1.9 настоящего Договора Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере 1 (одного) процента от стоимости соответствующих работ, указанных в приложениях № 2 и 3 к настоящему Договору за каждый час нарушения сроков, указанных в приложении № 5 к настоящему Договору;
в) невыполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме (за исключением аварийных работ) в сроки, установленные в пункте 3.1.9 настоящего Договора Управляющая организация обязана уплатить Собственнику неустойку в размере 3 (трех) процентов от стоимости соответствующих работ, указанных в приложениях № 2 и 3 к настоящему Договору, за каждый день превышения нарушения сроков, указанных в приложении № 5 к настоящему Договору.
5.4. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за содержание и ремонт общего имущества и коммунальные услуги Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.
5.5. В случае несанкционированного подключения Собственника или пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицами к внутридомовой инженерной системе минуя индивидуальные или общие квартирные приборы учета Собственник обязан уплатить Управляющей организации штраф в размере 30 (тридцати) процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения.
5.6. Собственник обязан уплатить Управляющей организации штраф в размере 20 (двадцати) процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения, в случаях:
а) потребления коммунальных услуг с нарушением установленного настоящим Договором порядка учета коммунальных ресурсов со стороны Собственника или пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме  лицами, выразившимся во вмешательстве в работу соответствующего общего (квартирного) или индивидуального прибора учета, а также распределителей;
б) несоблюдения установленных сроков извещения об утрате (неисправности) указанных приборов учета или распределителей, за который отвечает Собственник;
в) при иных действиях Собственника или пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицами, в результате которых искажаются показания указанных приборов учета и распределителей;
г) оплаты коммунальных услуг без использования показаний приборов учета и (или) в случае сообщения Управляющей организации искаженных показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета и распределителей, отличающихся от истинных показаний более чем на месячный размер платы, определенный исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день выявления нарушения. 
5.7. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом(ых) Помещении(ях) Собственника лиц, не указанных в пункте 2.3 настоящего Договора, и невнесения за них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с Собственника убытков.
6. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего Договора.
6.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц, общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме, а также по требованию Управляющей организации либо Собственника составляется Акт нарушения условий настоящего Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость с указанием виновной стороны.
6.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника, а при его отсутствии лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения Собственником или лицом пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме о нарушении представитель Управляющей организации не прибыл для проверки факта нарушения составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт, подписывается остальными членами  комиссии. 
6.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, возможных или явных причин и выявленных последствий недостатков: факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора, или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме, описание (при наличии возможности их фотографирование или видео съемка) повреждений имущества, все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.
6.4. Акт составляется в присутствии Собственника Помещения и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц. При отсутствии Собственника и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме,  акт составляется комиссией без его (их) участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Собственнику, а при его отсутствии лицу пользующемуся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме. Подготовка бланков акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.
7. Особые условия
7.1. Все споры, возникшие из настоящего Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.
8. Форс-мажор
8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Управляющей организации, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Управляющей организации необходимых денежных средств.
8.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
8.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
9. Срок действия Договора
9.1. Настоящий Договор считается заключенным со дня его подписания.
9.2. Договор заключен на _____ лет.
9.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.
9.4. В случае досрочного расторжения настоящего Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Управляющая организация:
а) вправе потребовать от Собственника возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Управляющей организации. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов; 
б) обязана за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора передать техническую документацию (базы данных), указанные в приложении 4 к настоящему Договору, и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае выбора непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, а также в случае если решения собственников о выборе способа управлением не состоялось, любому собственнику помещения(й) в таком доме, при этом сведения о таком собственнике размещаются Управляющей организацией в подъездах Многоквартирного дома и направляются в орган местного самоуправления.
9.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Управляющая организация обязана участвовать в составлении и подписании акта о состоянии общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в Многоквартирном доме способа непосредственного управления Многоквартирным домом указанной в решении общего собрания собственников помещений организации или индивидуального предпринимателя. Указанный акт составляется по форме, содержащейся в приложении № 1 к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления Многоквартирным домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75. В случае если решение собственников о выборе способа управлением не состоялось акт составляется с участием полномочных представителей органов местного самоуправления. В этом случае акт передаётся собственнику, указанному в пункте 9.4 настоящего Договора, и в соответствующий орган местного самоуправления.
9.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.
9.7. Настоящий Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственником.
9.8. Все приложения, подписанные Собственником и/или уполномоченными представителями сторон, являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
9.9. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр настоящего Договора. Настоящий Договор составлен на _____ листах и содержит 6 приложений на _____ листах:
№ 1 Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома;
№ 2 Перечень видов работ по текущему обслуживанию и содержанию общего имущества в Многоквартирном доме;
№ 3 Перечень видов работ по текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;
№ 4 Перечень технической документации на Многоквартирный дом и иных документов, связанных с управлением Многоквартирным домом;
№ 5 Тарифы на коммунальные услуги и нормативы предоставления коммунальных услуг.
10. Реквизиты сторон

	Управляющая организация


	Уполномоченный представитель собственников
 МКД № _____ по ул. _____________________________

ФИО____________________________________________________________
________________________________________________________________
адрес:_____________________________________________________________
________________________________________________________________
тел._____________________________________________________________



________________________________









Приложение № 1
к договору

Список Собственников

	Ф.И.О.
	№    
квартиры
	Площадь 
квартиры
	Доля в праве собственности на общее имущество
	Основание права     собственности
	Подпись  
собственника

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	





Список Наймодателей  

	№ п/п
	Сведения  о Наймодателе жилого помещения 
	№ кв. 
	Наименование и номер документа, подтверждающего  право на жилое помещение
	Общая площадь кв.м.
	Жилая площадь кв.м.
	Количество комнат
	Доля в общем имуществе 
многокв. дома 
	Кол-во
постоянно проживающих  граждан 






Список Владельцев нежилых помещений 

	№ п/п
	Сведения  о Владельце нежилого помещения 
	Наименование и номер документа, подтверждающего  право собственности, иное вещное право, договора аренды  
	Назначение использования помещения 
	Общая площадь 
	Доля в общем 
имуществе
многокв.
дома
	 Иные сведения




Приложение № 2
к договору


ПРИМЕРНАЯ ФОРМА АКТА
ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

Адрес многоквартирного дома ________________________________________________;
номер и дата технического паспорта __________________________________;
серия, тип постройки __________________;
год постройки ________________________;
этажность ___________________________;
наличие подвала, полуподвала _______________ кв.м.;
мансарда _____________ кв.м.;
стоимость строения (восстановительная) _________ тыс. руб.;
степень износа по данным государственного технического учета ______ %;
год последнего комплексного капитального ремонта ______________________________;
общая площадь дома с учетом помещений общего пользования_________________ кв. м;
общая площадь жилых помещений ______________  кв. м;
общая площадь нежилых помещений ___________________________ кв. м;
кол-во квартир __________, комнат ___________
съемщиков жилых помещений (кол-во) ____, жильцов _________
торговые помещения ____ кв. м, производственные ____ кв. м
учреждения ____________ кв. м, склады ______________ кв. м
гаражи ________________ кв. м, встроенные __________ кв. м
прочие ________________ кв. м
правовой акт о признании дома аварийным и подлежащим сносу ____________________________________________________________________;
площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ____________ кв. м;
кадастровый номер земельного участка ___________________________________.

	Наименование элемента общего имущества
	Параметры
	Характеристика

	I. Помещения общего пользования

	Помещения общего пользования
	Количество – _____ шт.

	Количество помещений требующих текущего ремонта - ______ шт.
в том числе:




	Межквартирные лестничные площадки
	Количество – _____ шт.

	Количество лестничных площадок требующих текущего ремонта - ______ шт.


	Лестницы
	Количество лестничных маршей – _____ шт.
Материал лестничных маршей - ______________
Материал ограждения - _____
Материал балясин - _______
Площадь – ____ кв.м
	Количество лестниц, требующих ремонта - _____ шт.
В том числе:
лестничных маршей - _____ шт.
ограждений - _____шт.
балясин – шт.

	Коридоры
	Количество – _____ шт.

	Количество коридоров, требующих ремонта - _____ шт.

	Технические этажи
	Количество – _____ шт.
Общая пл._________ кВ.м
	Санитарное состояние - ____________ 
(указать удовлетворительное или неудовлетворительное)

	Чердаки
	Количество – _____ шт.

	Санитарное состояние - _________ 
(указать удовлетворительное или неудовлетворительное)
Требования пожарной безопасности - _________________________________ 
__________________________________________________________________
(указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений)

	Технические подвалы
	Количество – _____ шт.
Перечень инженерных коммуникаций проходящих через подвал:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________;
4. _____________________.




Перечень установленного инженерного оборудования:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.
4. _____________________.
	Санитарное состояние - ____________ 
(указать удовлетворительное или неудовлетворительное).
Требования пожарной безопасности - __________________________________________________________________
(указать соблюдаются или не соблюдаются, если не соблюдаются дать краткую характеристику нарушений).
Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающиеся в замене:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________;
4. _____________________.

Перечислить оборудование и инженерные коммуникации, нуждающееся в ремонте:
1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.
4. _____________________.



	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома

	Фундамент
	Вид фундамента - ____________________
Количество продухов - ___шт.
	Состояние______________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты).
Количество продухов требующих ремонта - _______шт.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Количество подъездов – шт.
___________________
	Количество подъездов нуждающихся в ремонте - ______ шт.


	Стены и перегородки внутри помещений общего пользования
	Площадь стен _____кв. м
____________________
	Площадь стен нуждающихся в ремонте - ____ кв.м


	Наружные стены и перегородки
	Материал - _____________________.

	Состояние - ________________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты):
Площадь стен требующих утепления - ____ кв.м
Длина межпанельных швов нуждающихся в ремонте - _______ м.

	Перекрытия
	Количество этажей - _____________________
Материал - ____________________.

	Площадь перекрытия требующая ремонта - ____ кв.м (указать вид работ).


	Крыши
	Вид кровли - _____________ (указать плоская, односкатная, двускатная, иное).
Материал кровли - _______.
Площадь кровли – ____ кв.м

	Характеристика состояния - ________________________ (указать удовлетворительное или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать):
площадь крыши требующей капитального ремонта - _____ кв.м
площадь крыши требующей текущего ремонта - _________ кв.м

	Двери
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования - _____шт.
из них:
деревянных - ______шт.
металлических _____шт.
	Количество дверей ограждающих вход в помещения общего пользования требующих ремонта - _______шт.
из них 
деревянных - ______ шт.
металлических _____ шт.

	Окна
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования - _____шт.
из них деревянных - _____шт.
	Количество окон расположенных в помещениях общего пользования требующих ремонта - _______ шт.
из них 
деревянных - ______ шт.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

	Мусоропровод
	Количество – _____ шт.
Длина ствола - _____м
Количество загрузочных устройств - ______шт.
	Состояние ствола _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное указать дефекты)
Количество загрузочных устройств, требующих капитального ремонта - ____ шт.

	Вентиляция
	Количество вентиляционных каналов - _____шт.
	Количество вентиляционных каналов требующих ремонта - _____ шт.

	Водосточные желоба/водосточные трубы
	Количество желобов – _____ шт.
Количество водосточных труб – _____ шт.
Тип водосточных желобов и водосточных труб  - ______ (наружные или внутренние)
	Количество водосточных желобов требующих:
замены - _____ шт.
ремонта - _____ шт.
Количество водосточных труб требующих:
замены - _____ шт.
ремонта - _____ шт.

	Электрические водно-распределительные устройства
	Количество - ______ шт.
	Состояние _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Светильники мест общего пользования
	Количество - ______ шт.
	Количество светильников требующих замены - ____ шт..
Количество светильников требующих ремонта - ________ шт.

	Системы дымоудаления
	Количество - ______ шт.
	Состояние _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Сети электроснабжения
	Места общего пользования
	Требующие замены - ____

	Сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:
1. ____ мм. _________ ____ м.
2. ____ мм. ________ _____ м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:
1. ____ мм. ______________ ____ м.
2. ____ мм. ______________ _____ м.
Протяженность труб требующих ремонта - ____м. (указать вид работ, восстановление теплоизоляции, окраска, иное)

	Задвижки, вентили, краны на системах теплоснабжения
	Количество:
задвижек - ______ шт.
вентилей - ______ шт.
Кранов - ______ шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ______ шт.
вентилей - ______ шт.
Кранов - ______ шт.

	Бойлерные,  (теплообменники)
	Количество - ______ шт.
	Состояние ____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элеваторные узлы
	Количество - ______ шт.
	Состояние __________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Радиаторы
	Материал и количество – 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______ шт. 

	Полотенцесушители
	Материал и количество – 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______ шт.
	Требует замены (материал и количество): 1._____________  ______ шт.
2._____________  ______шт.

	Системы очистки воды
	Количество - ______ шт.
Марка  _________________
	Состояние _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Насосы
	Количество - ______ шт.
Марка насоса:
1. ______________________;
2. ______________________.
	Состояние _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Трубопроводы холодной воды
	Диаметр, материал и протяженность:
1. ____ мм. _________, 

	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены:
Протяженность труб требующих окраски - ____м.

	Задвижки, вентили, краны на системах водоснабжения
	Количество:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
Кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
кранов - ______шт.


	Коллективные приборы учета
	Перечень установленных приборов учета, марка и номер:
1. _____________________;
2. _____________________;
	Указать дату следующей поверки для каждого приборов учета:

1. _____________________;
2. _____________________;


	Сигнализация
	Вид сигнализации:
1._____________________;
2. _____________________
	Состояние для каждого вида сигнализации ______________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)


	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяженность:
1. ____ мм. _________, ____м.
2. ____ мм. _________, ____м.
3. ____ мм. _________, ____м.
	Диаметр, материал и протяженность труб требующих замены: 
1. ____ мм. _____________, ____м.
2. ____ мм. _____________, ____м.
3. ____ мм. _____________, ____м.


	Сети газоснабжения
	Диаметр, материал и протяженность:
1. ____ мм. _________, ____м.
2. ____ мм. _________, ____м.
3. ____ мм. _________, ____м
	Состояние _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Задвижки, вентили, краны на системах газоснабжения
	Количество:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
Кранов - ______шт.
	Требует замены или ремонта:
задвижек - ______шт;
вентилей - ______шт.
кранов - ______шт.


	Указатели наименования улицы, переулка, площади и пр. на фасаде многоквартирного дома

	Количество - ______шт.
	Состояние _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иное оборудование
	Указать наименование
	Указать состояние ________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)




	IV. Земельный участок, входящий в состав общего имущества в многоквартирном  доме[footnoteRef:12] [12:  Включается в состав общего имущества после приобретения права общей долевой собственности на земельный участок в соответствии с действующим законодательством] 


	Общая площадь 
	земельного участка - ______ га:
в том числе площадь застройки - _______ га.
асфальт - ______га;
грунт - ______га;
газон - _______га.
	Указать состояние _______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Зеленые насаждения
	деревья - _______ шт.
кустарники - ______шт.
	Указать состояние ________________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Элементы благоустройства

	Малые архитектурные формы _________ (есть/нет), если есть перечислить __________;
Ограждения ________ м.
Скамейки - __________ шт.
Столы - ________шт.

	Перечислить элементы благоустройства, находящиеся в неудовлетворительном состоянии. Указать дефекты

	Ливневая сеть
	Люки - ________ шт.
Приемные колодцы - ____ шт.
Ливневая канализация:
Тип - ______________
Материал - ______________
Протяженность - ______ м.
	Указать состояние _____________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)

	Иные строения
	1. _____________________;
2. _____________________;
3. _____________________.
	Указать состояние ______________________________ (удовлетворительное, или неудовлетворительное, если неудовлетворительное - указать дефекты)



Исполнитель								Собственники
_______________________  /______________/                                         _____________________/________________/



Приложение № 3
к договору

ПЕРЕЧЕНЬ
УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ЖИЛОГО ДОМА

	№  
п/п
	Системы
	Составляющие
	Виды работ
	Период выполнения

	
	
	
	1. Санитарное содержание  помещений общего пользования
	

	1.1
	Места общего пользования
	Лестничные  
площадки    
и марши
	Подметание полов лестничных площадок и маршей нижних 2-х этажей в подъездах
	По мере потребности

	1.2
	
	
	Дератизация
	По мере потребности

	1.3
	
	
	Дезинсекция
	По мере потребности

	
	
	
	2. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома
	

	2.1.
	Придомовая территория
	
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	по мере не-обходимости

	
	
	
	3.  Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации.
	

	3.1
	Строительные конструкции
	
	Укрепление водосточных труб, колен, воронок.
	По графику и по мере необходимости

	3.2
	Строительные конструкции
	
	Расконсервирование и ремонт системы центрального отопления, ремонт просевшей отмоски.
	По мере необходимости

	3.3
	Строительные конструкции
	
	Замена разбитых стекл окон и дверей в помещениях общего пользования.
	1 раз в месяц в течение отопительного сезона и по мере необходимости

	3.4
	Строительные конструкции
	
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входых дверей.
	При проведении осеннего месячника по благоустройству

	
	
	
	4. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	

	4.1
	Строительные конструкции
Инженерные коммуникации
	
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах  вентиляции, дымоудаления, электротехнических устройств, в том числе:
	

	4.2
	Инженерные коммуникации
	
	Аварийное обслуживание, в том числе:
	

	4.3
	Инженерные коммуникации
	
	- на внутридомовых системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, энергоснабжения
	

	4.4
	Инженерные коммуникации
	
	- в системах газоснабжения-
техническое обслуживание внутридомового газового оборудования
	1 раза в  
год

	4.5
	Инженерные коммуникации
	Системы ХВС, отопления, канализации
	- неисправность электрической проводки оборудования
	1 раз в месяц, график

	4.6
	Инженерные коммуникации
	Ливневая канализация
	Очистка дренажа, устранение засоров
	По мере необходимости

	4.7
	Инженерные  
коммуникации
	Канализация
	Промывка (прочистка) трубопроводов  
канализации  (прочистка дворовой канализационной сети)
	2 раза в  
год и по  
мере необ-
ходимости

	4.8
	Инженерные  
коммуникации
	Канализация
	Проветривание канализационных колодцев
	2 раза в  
год

	4.9
	Инженерные  
коммуникации
	Канализация
	Прочистка и закрытие крышек канализационных колодцев на придомовой территории
	2 раза в  
год

	4.10
	Инженерные  
коммуникации
	Системы 
ХВС,        
отопления,  
канализации
	Ликвидация порывов, подтеканий      
трубопроводов, запорной арматуры,   
водоподогревателей, подчеканка раструбов         
канализационных стояков, ликвидация 
переломов системы канализации,      
устранение засоров трубопроводов
	По мере   
необходи- 
мости

	4.11
	Инженерные  
коммуникации
	Системы     
отопления
	Ремонт приборов отопления  в МОП (заваривание порывов пластинчатых радиаторов, гладкотрубных приборов              
с последующими гид. испытаниями,    
замена секции чугунного радиатора)
	По мере   
необходи- 
мости

	4.12
	Инженерные  
коммуникации
	Системы 
ХВС,        
канализации
	Замена аварийных участков трубопроводов (ХВС, канализации) в     
объеме 5% от общей протяженности    
системы дома в год
	По мере   
необходи- 
мости

	4.13
	Инженерные  
коммуникации
	Системы ХВС,        
отопления,  
канализации,
вентиляции
	Проведение профилактических осмотров квартир с целью контроля работы   оборудования, правильной эксплуатации помещений, предупредительного   
ремонта, консультация жителей по    
правильному пользованию             
внутридомовым оборудованием
	1 раз     
в год

	4.14
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Ревизия поэтажных щитков (подтяжка  
соединений, частичный ремонт и      
замена неисправного оборудования,   
проводки и т.д.)
	2 раза в  
год и по  
мере необ-
ходимости

	4.15
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Ревизия ВРУ
	2 раза в  
год и по  
мере необ-
ходимости

	4.16
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Ревизия, ремонт осветительной       
электросети МОП
	2 раза в  
год и по  
мере необ-
ходимости

	4.17
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Ревизия, ремонт осветительной       
арматуры освещения входных групп    
подъездов
	2 раза в  
год и по  
мере необ-
ходимости

	4.18
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Очистка электроборудования,         
помещений электрощитовых от пыли    
и мусора ,
	2 раза в  
год и по  
мере необ-
ходимости

	4.19
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Осмотр магистральных (внутридомовых)
кабелей, проводов, ревизия          
контактных соединений в протяжных   
и ответвительных распредкоробках
	2 раза в  
год и по  
мере необ-
ходимости

	4.20
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Надежное закрытие и укрепление ВРУ, 
электрощитовых, электрощитков,      
щитков слаботочных устройств
	Постоянно

	4.21
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Снятие показаний электросчетчиков   
МОП 
	Ежемесячно

	4.22
	Инженерные  
коммуникации
	Система     
электроснаб-
жения
	Замена лампочек в подъезде
	1 раз в месяц

	4.23
	Специальные общедомовые технические устройства
	Узлы учета потребления воды, тепловой энергии на нужды отопления и горячего водоснабжения
	Регламентные работы
	По графику

	4.24
	
	
	Реализация мер пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской федерации о пожарной безопасности в жилых домах
	

	4.25
	
	
	Выдача рекомендаций и памяток
	




	
Приложение № 4
к договору

ПЕРЕЧЕНЬ
УСЛУГ И РАБОТ, СВЯЗАННЫХ С ТЕКУЩИМ РЕМОНТОМ
ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ЖИЛЫХ ДОМОВ

	Наименование работ и услуг

	Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих  конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) МКД

	1.Работы выполняемые в отношении всех видов фундаментов.

	- проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам

	- проверка технического состояния видимых частей конструкций

	- проверка технического состояния видимых частей конструкций
(выявление признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов, коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания).

	- проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента

	- выявление нарушений -восстановление работоспособности
(при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций).

	2. Работы выполняемые в зданиях с подвалами

	-проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию

	-контроль за состоянием дверей подвалов, запорных устройств, устранение неисправностей

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен

	-выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств.

	- выявление следов коррозии, деформаций и трещин

	- выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен

	- при выявлении повреждений и нарушений -  разработка плана, проведение восстановительных работ

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий МКД

	- выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний

	- выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам

	- выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит

	- проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции

	- при выявлении повреждений и нарушений -  разработка плана, проведение восстановительных работ

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов МКД

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий МКД

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш

	- проверка на отсутствие протечек

	- проверка оборудования расположенного на крыше 
Проверка молниезащитных устройств,заземления мачт и другого оборудования,расположенного на крыше;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций,антисептический и противопожарной защиты деревянных  конструкций,креплений элементов  несущих конструкций крыши,водоотводящих устройств и оборудования,слуховых окон, выходов на крыши,ходовых досок и переходных мостиков на чердаках,осадочных и температурных швов

	- выявление деформаций и повреждений всех кровельных конструкций

	- проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах

	- контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек

	- осмотр потолков верхних этажей

	- проверка и очистка кровли от мусора, наледи, снега

	- проверка и восстановление защитного слоя металлических элементов кровель

	проверка температурно-влажного режима и воздухообмена на чердаке

	- устранение протечек

	- разработка плана работ

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц МКД

	- выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях

	- выявление наличия и параметров трещин

	- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана, проведение работ

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов МКД

	- выявление нарушений отделки фасадов, нарушений целостности и герметичности наружных водостоков

	- контроль работоспособности подсветки домовых знаков, входов в подъезды

	- выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций и гидроизоляции

	- контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание и подвалы

	- контроль состояния входных дверей

	- при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана, проведение работ

	10. Работы по надлежащему содержанию перегородок (относящихся к общему имуществу)

	11. Работы по надлежащему содержанию внутренней отделки МКД

	- проверка состояния, устранение выявленных нарушений

	12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	- проверка состояния, поверхностного слоя при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в МКД

	- проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

	- при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	- разработка плана и производство работ

	Работы, необходимые для надлежащего содержания
оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов:

	- проверка технического состояния и работоспособности элементов мусоропровода;

	-при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;

	-чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;

	-при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение -восстановительных работ.

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:

	- техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем; проверка вент.каналов

	-контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки;

	-проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;

	-устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, 

	-контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления;

	сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;

	контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.

	17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:

	18.Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем холодного водоснабжения, отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

	- проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов,  и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета,  и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

	постоянный контроль параметров  воды  и незамедлительное принятие мер к восстановлению  водоснабжения и герметичности систем;

	- контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров и т.п.);

	- восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и  водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;

	- контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;

	- контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и канализации;

	19. Работы по содержанию систем теплоснабжения

	- гидравлические испытания узлов ввода и систем отопления

	- удаление воздуха из систем отопления

	- промывка систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений

	20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в МКД

	- проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки

	- проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения

	- техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок , элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования

	- контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации

	21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в МКД

	- организация проверки состояния системы ВДГО и ее отдельных элементов

	- организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений

	-при выявлении нарушений и неисправностей способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их устранению

	Работы и услуги по содержанию иного общего имущества
в многоквартирном доме

	22. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в МКД

	- сухая и влажная  уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лестничных площадок и маршей, пандусов

	- влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек

	- мытье окон

	- очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов)

	- проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества МКД

	23. Работы по содержанию земельного участка и придомовой территории в холодный период года

	- очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см

	- сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см

	- очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)

	- очистка придомовой территории от наледи и льда

	- очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома

	- уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд

	24. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года

	- подметание и уборка придомовой территории

	-     очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома

	-уборка и выкашивание газонов

	- прочистка ливневой канализации

	- уборка крыльца и площадки перед подъездами

	25. Работы по обеспечению вывоза бытовых отходов

	26. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты

	27 Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в МКД, выполнения заявок населения.

	28. Обеспечение работы по начислению и сбору платы за содержание и ремонт общего имущества

	29.  Организация работы по взысканию задолженности

	30. Предоставление обязательной информации


                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
    Исполнитель                                    Представитель Собственников
    ____________________                  ____________________


План текущего ремонта на соответствующий год утверждается решением общего собрания собственников и может быть изменен исходя из необходимости выполнения непредвиденных работ и от объема финансирования плана текущего ремонта со стороны собственников помещений. План текущего ремонта утверждается по следующей форме:

ПЛАН ТЕКУЩЕГО РЕМОНТА НА 20__ год

	№
	Объект общего имущества, подлежащий текущему ремонту
	вид работ
	ед. измерения объема работ
	объем работ
	стоимость
 (руб.)
	срок исполнения
	гарантийный срок

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	
	


* В соответствии с утвержденной сметой


Уполномоченный представитель собственников
(председатель общего собрания)                                           _________________

Представитель Исполнителя			                          _________________



                                                                                                                             Приложение № 5
                                                                                                                              к договору 

Cостав
общего имущества в многоквартирном доме
(приводится применительно к конкретному многоквартирному дому)

1. В состав общего имущества включаются:

	Вид объектов общего имущества
	Количественные характеристики
(при наличии)

	[bookmark: sub_10021]а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе:
- межквартирные лестничные площадки, 
- лестницы, 
- коридоры,  
- чердаки, 
- технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки);
- технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

	

	[bookmark: sub_10022]б) крыши;

	

	[bookmark: sub_10023]в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

	

	[bookmark: sub_10024]г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

	

	[bookmark: sub_10025]д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры):
- внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
- внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;
- внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях;

	

	[bookmark: sub_10026]е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

	

	ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

	



Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей (в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.
[bookmark: sub_1009]Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.


Приложение 6
к договору



Форма ежегодного отчета 
Исполнителя о выполнении Договора.


(наименование организации)
о деятельности за отчетный период с ________20__ г. по ___________20__г.


 Адрес многоквартирного дома ________________________________________________;
год постройки ________________________;
этажность ___________________________;
количество квартир ___________________;
общая площадь дома с учетом помещений общего пользования_________________ кв. м;
общая площадь жилых помещений ______________  кв. м;
общая площадь нежилых помещений _____________ кв. м;
степень износа по данным государственного технического учета ______ %;
площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома ____________ кв. м;
количество заявок на устранение аварийных ситуаций ____;
количество рассмотренных обращений по вопросам управления (обслуживания) ____;


1. Обращение руководителя управляющей организации (по желанию Исполнителя).


2. Работы, выполненные за отчетный период 

	
Перечень работ и услуг
	Плановые затраты,
(руб.)
	Фактические затраты, руб.
	
Разница (руб.)

	1
	2
	3
	

	1. Работы и услуги по управлению многоквартирным домом
	
	
	

	1.1. Организация начисления и сбора платежей
	
	
	

	1.2. Организация бухгалтерского учета и отчетности, ведения лицевых счетов, банковское обслуживание
	
	
	

	1.3. Содержание административных и производственных помещений, оргтехники, услуги связи и транспортные услуги
	
	
	

	1.4. Услуги платежных агентов и расчетного центра
	
	
	

	1.5. Прочие
	
	
	

	Итого:
	
	
	

	2. Работы и услуги по содержанию общего имущества (расписать блоками, при возможности – с указанием объемов)
	
	
	

	2.1.  Работы, выполняемые по результатам проведения технических осмотров и обходов отдельных элементов и помещений многоквартирного дома
	
	
	

	2.2. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к сезонной эксплуатации 
	
	
	

	2.3. Аварийное обслуживание
	
	
	

	2.4. Работы, связанные с обслуживанием общедомовых приборов учета
	
	
	

	2.5. Работы по санитарному содержанию и благоустройству, противопожарной безопасности, в том числе:
	
	
	

	- сбор и вывоз ТБО
	
	
	

	- уборка придомовой территории
	
	
	

	- дезинсекция и дератизация
	
	
	

	- озеленение
	
	
	

	- благоустройство
	
	
	

	Итого:
	
	
	

	3. Работы по текущему ремонту 
	
	
	

	3.1  (расписать пообъектно с указанием объемов) 
	
	
	

	и т.д.
	
	
	

	Итого:
	
	
	

	4. Работы по капитальному ремонту
	
	
	

	4.1  (расписать пообъектно с указанием объемов)
	
	
	

	и т.д.
	
	
	

	Итого:
	
	
	

	5. Коммунальные услуги:
	
	
	

	5.1. Холодное водоснабжение
	
	
	

	5.2. Электроснабжение
	
	
	

	5.3. Отопление
	
	
	

	5.4. Водоотведение
	
	
	

	5.5. Газоснабжение
	
	
	

	Итого коммунальных услуг:
	
	
	

	6. Другие услуги
	
	
	

	ВСЕГО:
	
	
	



Примечание: расходы на содержание основных средств, налоговые платежи и прибыль (в соответствии с принятым уровнем рентабельности) указываются в составе соответствующих видов работ и услуг.

3. Отчет по затратам на управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, коммунальные услуги за ________г.

	
	Управление многоквартир-ным домом
(руб.)
	Содержание 
общего имущества (руб.)
	Текущий ремонт
общего имущества (руб.)
	Капиталь-ный 
ремонт
(руб.)
	Коммунальные услуги
 (руб.)

	1. Долг (остаток) на начало года
	
	
	
	
	

	2. Начислено
	
	
	
	
	

	3. Оплачено
	
	
	
	
	

	3.1. Оплачено населением
	
	
	
	
	

	3.2. Оплачено по нежилым помещениям
	
	
	
	
	

	4. Задолженность на конец отчетного года
	
	
	
	
	

	5. Получено денежных средств за рекламу, аренду и т.д.
	
	
	
	
	

	6. Выполнено работ (оказано услуг)
	
	
	
	
	

	7. Остаток на конец отчетного года
 («-» — перевыполнено работ;
 «+» — недовыполнено работ)
	
	
	
	
	



Примечание: п.3 = п.3.1 + п.3.2 + п.3.3; п.4 = п.1 + п.2 - п.3; п.5 и п.6 — данные управляющей организации;   п.7 =п.2 + п. 5 - п.6

4. Работы по обеспечению энергосбережения и повышения энергетической эффективности в многоквартирном доме:
_____________________________________________________________________________________________________________________________________
Руководитель управляющей организации (Исполнителя)

________________________________                                               _____________        
    (наименование управляющей организации)               (подпись)                             ________________________________
   (фамилия, имя, отчество)

М.П.

Дата ______________20_____г.       Исполнитель ______________ 

(_______________) тел:_____________________




Приложение № 7
к договору 

Перечень платных услуг по ремонту помещений, ремонту и замене 
внутриквартирного оборудования и установочных изделий[footnoteRef:13] [13:  Перечень работ, приведенных в настоящем приложении,  является примерным.] 



	№ п/п
	Наименование работ
	Стоимость работ 
(в руб.) 

	1.
	Смена вентильной головки для смесителей холодной и горячей воды
	

	2.
	Смена вышедших из строя и не подлежащих ремонту: 
	

	
	- унитаза со смывным бачком 

	
	- фаянсового умывальника
	

	
	а) без смесителя
	

	
	6) со смесителем (типа "Елочка")
	

	
	- смесителя:
	

	
	а) с душем
	

	
	б) без душа - водоразборного крана
	

	3.
	Установка запорной арматуры БС10А (КГЗУ) к смывному бачку
	

	4.
	Ремонт смывного бачка со сменой шарового крана, резиновой груши, поплавка, перелива, седла, коромысла
	

	5.
	Смена сиденья к унитазу
	

	6.
	Замена полотенцесушителя на прибор улучшенной модели
	

	7.
	Смена в квартире разбитых жильцами стекол
	

	8.
	Замена электропроводки от ввода в квартиру (кроме мест общего пользования в коммунальных квартирах)
	

	9.
	Смена неисправного выключателя, переключателя или штепсельной розетки для открытой и скрытой проводки или замена на выключатель другой модели
	

	10.
	Смена неисправного потолочного патрона
	

	11.
	Смена неисправной штепсельной розетки для потолочного патрона для открытой и скрытой
проводки или смена на розетку другой модели
	

	12.
	Смена неисправного замка - врезного – накладного
	

	13.
	Смена оконных и дверных ручек
	

	14.
	Открытие входной двери (в случае утери жильцами ключа от входной двери) со вскрытием двери и последующей пристрожкой и подгонкой с заготовкой планки или вставки в обвязку полотна
	

	15.
	Замена дверных полотен
	

	16.
	Врезка глазка во входную дверь квартиры
	

	17.
	Установка контрольных электрических счетчиков в квартирах коммунального заселения
- на готовый щиток
	

	
	- с установкой щитка для электросчетчика
	

	18.
	Настилка линолеума улучшенного качества с устройством плинтусов
	

	19.
	Смена сантехприборов и водоразборной арматуры на приборы улучшенной модели или импортного производства
	

	
	-унитаза и бачка типа "Компакт"
	

	
	- ванно-душевого смесителя
	

	
	- умывальника
	

	
	а) без смесителя
	

	
	6) со смесителем
	

	
	- смесителя типа "Елочка"
	

	
	- ванны
	

	20.
	Выполнение отделочного ремонта в квартирах
	

	
	- отбивка штукатурки
	

	
	- перетирка штукатурки
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	- ремонт штукатурки площадью до 10 м2 известковым раствором
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	- разборка плиточной облицовки без сохранения материала:
	

	
	а) полы
	

	
	б) стены
	

	
	- облицовка стен керамической плиткой
	

	
	- установка специальных плиток:
	

	
	а) карнизных или угловых (фасонных)
	

	
	6) цокольных или плинтусных
	

	
	в) специальных (мыльницы, полочки, крючки и т.п.)
	

	
	- улучшенная масляная окраска ранее окрашенных
	

	
	поверхностей с очисткой от загрязнений, с расчисткой старой краски до 30% и проолифливанием:
	

	
	а) полов
	

	
	6) стен
	

	
	в) дверей гладких
	

	
	г) дверей филенчатых
	

	
	д) потолков
	

	
	е) окон
	

	
	- известковая окраска ранее окрашенных поверхностей:
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	- улучшенная клеевая окраска ранее окрашенных поверхностей:
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	- окраска поверхностей водоэмульсионной краской:
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	- окрашивание металлических поверхностей масляными составами:
	

	
	а) радиаторов ребристых, труб, регистров
	

	
	б) решеток, трубопроводов диаметром до 50 мм
	

	
	- смена обоев высшего качества
	

	
	- оклейка потолков обоями
	

	
	- отделка поверхности паркетных полов, бывших в эксплуатации:
	

	
	а) механизированная
	

	
	6) ручная
	

	
	- покрытие паркетных полов лаком за 3 раза по готовой поверхности
	

	21.
	Смена водогрейной колонки на прибор улучшенной модели
	

	22.
	Смена газовой бытовой плиты на улучшенную модель
	

	23.
	Устранение засоров, произошедших по вине проживающих:
	

	
	- в трубопроводах
	

	
	- в санитарных приборах
	



Срок исполнения  и сроки оплаты работ определяются после поступления заявки по согласованию с заявителем[footnoteRef:14]. [14:  Может быть установлен иной порядок.] 


























Приложение № 8
к договору

Примерная форма перечня
имеющейся технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов

________________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома)

	№№
п/п
	Наименование документа
	Количество листов
	Примечания
(оригинал или копия)

	I. Техническая документация на многоквартирный дом

	1. 


	Технический паспорт на многоквартирный дом с экспликацией и поэтажными планами (выписка из технического паспорта на многоквартирный дом)
	
	

	2. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	

	3. 
	Документы (акты) о приемке результатов работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
	
	

	4. 
	Акты осмотра, проверки состояния (испытания) на соответствие их эксплуатацион-ных качеств обязательным требованиям безопасности:
	4.1. инженерных коммуникаций
	
	

	5. 
	
	4.2. коллективных (общедомовых) приборов учета 
	
	

	6. 
	
	4.3. общих (квартирных) приборов учета 
	
	для определения объемов коммунальных ресурсов всеми потребителями в коммунальной квартире

	7. 
	
	4.4. индивидуальных приборов учета
	
	для определения объемов коммунальных ресурсов потребителями, проживающими в одном жилом помещении

	8. 
	
	4.5. механического оборудования
	
	

	9. 
	
	4.6. электрического оборудования
	
	

	10. 
	
	4.7. санитарно-технического оборудования
	
	

	11. 
	
	4.8. иного обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудования
	
	

	12. 
	
	4.9. отдельных конструктивных элементов многоквартирного дома (крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного дома, объектов, расположенных на земельном участке и других элементов общего имущества)
	
	

	13. 
	Инструкция по эксплуатации многоквартирного дома по форме, установленной федеральным органом исполнительной власти (для домов, вводимых в эксплуатацию с 01.07.2007)
	
	Содержит рекомендации застройщика (подрядчика), проектировщиков по содержанию и ремонту общего имущества, сроки службы его отдельных частей

	II. Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы

	14. 
	Кадастровая карта (план) земельного участка
	
	

	15. 
	Документы, в которых указываются содержание и сфера действия сервитута с приложением заверенной соответствующей организацией (органом) по государственному учету объектов недвижимого имущества планом, на котором отмечена сфера (граница) действия сервитута, относящегося к части земельного участка, и документы, подтверждающие государственную регистрацию сервитута в ЕГРП
	
	

	16. 
	Проектная документация на многоквартирный дом, в соответствии с которой осуществлено строительство (реконструкция) многоквартирного дома
	
	

	17. 
	Акт приемки в эксплуатацию многоквартирного дома
	
	

	18. 
	Акты освидетельствования скрытых работ
	
	

	19. 
	Протокол измерения шума и вибрации
	
	

	20. 
	Разрешение на присоединение мощности к сети энергоснабжающей организации
	
	

	21. 
	Акты разграничения эксплуатационной ответственности инженерных сетей электроснабжения,  холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, газоснабжения с ресурсоснабжающими организациями
	
	

	22. 
	Акты установки и приемки в эксплуатацию коллективных (общедомовых) приборов учета
	
	

	23. 
	Паспорта на приборы учета, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное обслуживающего более одного помещения в многоквартирном доме оборудование
	
	

	24. 
	Акты передачи управляющей организации комплектов проектной документации и исполнительной документации после приемки многоквартирного дома в эксплуатацию
	
	

	25. 
	Письменные заявления, жалобы и предложения по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	за год, предшествующий передаче документации

	26. 
	Журналы (книги) учета заявлений, жалоб и предложений по вопросам качества содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг
	
	

	27. 
	Иные связанные с управлением многоквартирным домом документы:
договоры
списки
прочее
	
	



Примечание: Необходимо указание на форму документа: оригинал; нотариально заверенная копия; копия, заверенная органом, выдавшим документ; ксерокопия или др.


Исполнитель			                                                                  Представитель собственников                                                                                                                       

_______________________  /______________/                                         _____________________/________________/

м.п.






Приложение 7
к конкурсной документации
РАСПИСКА
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом
Настоящая расписка выдана претенденту  


(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)


в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г.№ 75, организатор конкурса – администрация Успенского сельского поселения Успенского района
принял от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе № 1 по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)

	Заявка зарегистрирована “
	
	”
	
	20
	
	г. в
	



(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
под номером  ________________________________________________________.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе

(должность)
	
	
	

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)



	“
	
	”
	
	20
	
	г.


М.П.


Начальник отдела по вопросам
жилищно-коммунального хозяйства 
администрации муниципального
образования Успенский район                                                      В.А. Краснопеева

                                                                                                                              

